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PLAN DE PROTECCION CIVIL DEL MUNICIPIO DE
GUERRERO COAFUILA DE ZARAGOZA

El Ayuntamiento cuenta con una Direccion Municipal de Proteccion Civil que tiene
como funcion ser organo de constilta y Jarticipacién de los sectores publico, social
y privado para la prevencion y adapcié 1 de acuerdos, ejecucion de acciones y en
general, de todas las actividades 1 .ecesarias para la atencién inmediata y eficaz de
los asuntos relacionados con sittaciores de emergencia, desastre, o calamidad

publica que afecten a la poblacién.

Las autoridades responsables de la Proteccion Civil en el Municipio de Guerrero

Coahuila son:

¢ El Republicano Ayuntamier:to del Municipio de Guerrero, Coahuila
e El Presidente Municipal

¢ El Secretario del Ayuntamic:nto

e El Director de Proteccion Civil

e El Regidor Comisionado er: Protzccion Civil

o Consejo Municipal de Proteccior: Civil

1. ANTECEDENTES HISTORICCGS

Los riesgos, emergencias o desastres ¢:n el municipio a través de los arios se han
registrado han sido fenémenos naturules derivados de huracanes que afectan
viviendas en su estructura basica, principalmente techos, arboles caidos que a su

vez afectan vialidades y construcciones.

Oftros riesgos y dafios que se han presentado han sido los incendios forestales,
mismos que son constantes y que ha sido necesario solicitar ayuda a los equipos

técnicos de otros municipios.
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2. OBJETIVOS:

e Promover la cultura de protec:ion civil, desarrollando acciones de educacién y
capacitacion a la poblacion, en coordinacion con la autoridad de la materia;

e Fomentar la activa y respon%ablé participacion de todos los habitantes del
Municipio;

* Promover camparias masivas de divulgacion en materia de proteccion civil:

» Convocar a funcionarios publicos y a representantes de los sectores sociales,
privado y grupos voluntarios, para integrar el Centro Municipal de Operaciones;

* Reducir al maximo posible lus dafios antes de un desastre anunciado, por
ejemplo, reforzando vados o construyendo bordos para contener arroyos,
actuar inmediatamente después o durante el desastre, para evitar un dafio
mayor,;

* Realizar de manera efectiva acciones de emergencia, rescatar gente, dar
primeros auxilios y abrir refugios;

¢ Rehabilitar espacios después del eccidente. para volver a la normalidad, pero
no solo reconstruyendo lo que se cayd, sino haciéndolo mejor, aprendiendo la

leccion para que no nos vuelva a pasar.

3. METAS:

 Elaborar o actualizar el Atlas Municipal de Riesgos, por comunidad y en las
rancherias.

e Realizar al menos 4 simulacres comunitarios al afio.

e Capacitar a 100 ciudadanos en primeros auxilios y protocolos de emergencia.

 Establecer espacios para refugios temporales refugios en la cabecera municipal
y en cada una de las comunidades.

e Implementar una campafia anual de concientizacion sobre fendmenos

naturales y antropicos.
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4. ESTRATEGIAS:

e Fomentar la planeacion intzgral del territorio considerando los riesgos
naturales.

* Vincular a instituciones educativas, empresariales y sociales en actividades de
prevencion.

e Profesionalizar al personal operativo mediante cursos y certificaciones.
Promover la participacion de los comités vecinales de proteccion civil.

 Gestionar recursos ante instaricias astatales y federales.

5. LINEAS DE ACCION:
5.1 Prevencion

 Elaborar mapas de riesgos por comunidad y colonia.

» Revision de edificaciones publicas y privadas con riesgo estructural.

« Campanas informativas sobre temporada de lluvias, incendios, sismos y otros
fenédmenos.

» Coordinacion con Obras Publicas para mitigar zonas de riesgo.

5.2 Preparacion

« Realizacion de simulacros escolares, comunitarios y en zonas de alto riesgo.

» Capacitacion de brigadas comunitarias en primeros auxilios, evacuacion y

combate de incendios.

Actualizacién del Plan Municipal de Contingencias.

+ Difusion de rutas de evacuacion y ubicacién de refugios temporales.
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5.3 Respuesta
« Establecer un sistema de moritorec y alerta temprana.
« Activacion de protocolos ante fenérienos naturales o antrépicos.

« Coordinacién con cuerpos de emergencia: bomberos, Cruz Roja, seguridad

publica, salud.

Implementacion de un centro de m#ndo mévil en caso de desastre.

5.4 Recuperacion
« Evaluacion de dafios y necesidades (EDAN).
 Apoyo a familias damnificadas con albergue, alimentacion y atencion médica.
» Gestion de fondos para la remnstn;ccic’)n de infraestructura afectada.

« Asistencia psicologica post-emergencia.

5.5 Capacitacion

El personal responsable, debera estar debidamente capacitado mediante un
programa especifico de caracter tedrico - practico, inductivo, formativo y de

constante actualizacion.

6. ACTIVIDADES ESPECIFICAS QUE SE REALIZARAN DURANTE EL ANO
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1. Implementar las medidas de saguricad y proteccion civil que sean indicadas por
la Direccién de Proteccion Civil Mutiicipal;

2. Proveer asistencia médica en el ‘ugar, sefialamientos y equipo basicos de
seguridad y servicios sanitarios er: la medida y con los requisitos que sean
indicados por la Direccién de roteccion Civil Municipal;

3. Contar en el lugar donde se realice un espectaculo publico masivo, con un
cuerpo de emergencia o dispositivo de seguridad para dar respuesta a
accidentes 0 emergencias que se presenten; y,

4. Observary acatar todas las disposiciones que se requieran y se dispongan para
la seguridad y desarrollo del evento, por parte de la Direccién de Proteccion
Civil Municipal, aun y cuando se dicten durante el transcurso del evento.

5. Al suscitarse el derrame, escape o exposicion de algun quimico que pueda
causar dafio, la empresa propietaria del mismo, queda obligada a cubrir los
gastos que se generen para la atencion de la emergencia y reparar el dafo
causado;

6. Promover que los vehiculos de cargé de cualquier capacidad porten el emblema
de "MATERIAL PELIGROSO" o similar, y evitar que se estacionen o
permanezcan dentro de la zona urbana del Municipio;

7. Los vehiculos identificados como transportadores de material peligroso (entre
otros gas y gasolina) deberan de ser conducidos a baja velocidad dentro de Ia
zona urbana del Municipio atendiendo a lo dispuesto en el Reglamento de
Transito Municipal;

8. Queda estrictamente prohibido el derramar, verter o depositar cualquier tipo de
sustancia en el suelo, agua y medio ambiente en general, que puedan ocasionar
contaminacion, enfermedades o accidentes; y,

9. Los propietarios o responsables deberan de proveer a los conductores de
vehiculo de materiales o sustancias quimicas, del equipo e informacién
necesarios para el control en caso de fuga o derrame.

10.Los propietarios de negocios de menos de cinco personas empleadas, deberan:
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9. Los propietarios o responsaliles ceberan de proveer a los conductores de
vehiculo de materiales o sustan:ias quimicas, del equipo e informacion
necesarios para el control en caso de fuga o derrame.

10.Los propietarios de negocics de menos de cinco personas empleadas,
deberan:

I. Contar con un directorio de emarger.cias;
II. Establecer un botiquin de primeros auxilios:
lll. Contar con los extintores segun las caracteristicas del inmueble;

IV. Disponer de la sefializacion correspendiente a la materia; vy,

V. Solicitar asesora a la Direccién de Proteccion Civil Municipal, a fin de prevenir

accidentes;

7. EVALUACION Y SEGUIMIENT?

Informe trimestral de avanc=s al Sabildo.

+ Indicadores de desempefic: niriero de simulacros, personas capacitadas,

refugios habilitados, reduccion de incidentes.

Revision anual del plan y ajustes seglin nuevas condiciones de riesgo

@
Lic. Maric Cedillo Infante Lic. Juan Elias Hernéndez Ortiz

Presid nte Municipal Secretario de Ayuntamiento

GUERRERO
b2 QN1 Of W‘%‘“}M

RIRD MUNICH L 2028-2027

MO MUNICIPAL
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MUNICIPIO DE GUERRERO,
COAHUILA

REGLAMENTO DE URBANISMO,
CONSTRUCCION Y OBRA PUBLICA
(MANUAL DE IMAGEN URBANA)

Guerrero, Coahuila; julio de 2025
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REGLAMENTO DE URBANISMO, CONSTRUCCION Y OBRA PUBLICA
DEL MUNICIPIC DE GUERRERO, COAHUILA

TiTULG: PRIMERO

DEFINICIONES Y ATRIBUCIONES

CAFITULO |

Definiciones

Articulo 1.- Objetivo. Las disposicicnes del presente reglamento son de orden publico
e interés social para salvaguardar vidas y bienes y tiene por objeto regular: las acciones
relativas a la seguridad estructural, prevencion de incendios, higiene, utilizacion de la
via publica, clasificacionde las edificaciones en su género, tipo y magnitud; asi como
las limitaciones y modalidades que deban imponerse al uso de las edificaciones de
propiedad publica o privada, asi como acciones preventivas tendientes a disminuir los

riesgos en asentamientos humanos y viales.

Las obras de construccién, instalacion, modificacion, ampliacion, reparacion,
demolicién, asi como el uso de las edificaciones en las ciudades, poblaciones y
comunidades del municipio de GuerreroCoahuila como Pueblo Magico, se sujetaran a las

disposiciones de este reglamento y demas ordenamientos aplicables.

Articulo 2.- Alcance. Este Reglamento es de aplicacion general en el municipio de
Guerrero, quedando sujetas a sus disposiciones todas las personas fisicas o morales,
publicas o privadas que realicen cualquier tipo de proyecto, construccion, desarrollo,
servicio y uso de la via publica en el Centro Historico y en las vialidades en general.

Articulo 3.- Normatividad. El presente Reglamento fija las reglas y normas a que deben
sujetarse todos los proyectos de construccion o desarrollo Urbano: establece los
procedimientos administrativos para la expedicion de las respectivas licencias
municipales; preve la aprobacion deplanos y proyectos, asi como la supervision tanto del

propietario como de la autoridad municipal.
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Articulo 4.- Para los efectos del presente reglamento se entiende por:
.- Ampliacion: la accion o efecto de agrandar cualquier construccion:

Il.- Ayuntamiento: el Republicano Ayuntamiento del municipio, que es integrado por el
presidentemunicipal, regidores y sindicos, que son nombrados en una eleccion

popular directa y ya en funciones forman el Cabildo:

l1l.- Bitacora: libro foliado y encuadernado donde se asientan todas las incidencias de
la construccidn, tales como: procedimientos constructivos, cambios estructurales o
de cimentacion, supervision del armado del acero y de las especificaciones del

concreto para el colado de losas:

IV.- Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS): porcion de Ia superficie total de un predio
gue queda libre de techo, pavimento, sétano, o de cualquier material impermeable

la que se expresarageneralmente convertida en porcentajes;

V.- Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): es el maximo porcentaje construible de

desplanteen o sobre la rasante natural del terreno;

VI.- Coeficiente de Uso de Suelo (CUS): es la maxima superficie total de construccion,
en relaciona la superficie total de un predio. Se refiere a la construccion techada,

cerrada o abierta, incluyendoterrazas y pasillos;
VII.- Consejo de Desarrollo: el Consejo Municipal de Desarrollo Urbano:

Vill.- Conservacian: la accién tendiente a mantener el buen estado de las edificaciones

y evitar sudeterioro o destruccion;
IX.- Construccién: la accién o efecto de fabricar, erigir o edificar cualquier tipo de obra
civil;

X.- Corredor Comercial: el conjunto de predios que den frente a determinada via publica
en los quese permiten determinzdos Uisos del Suelo Predominantes Comerciales y/o

de Servicio;

P iompas
I

%

]
o
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Xl.- Corresponsable de Obra: la persona fisica con los conocimientos técnicos
adecuados para responder en forma solidaria con el Director Responsable de
Qbra, en todos los aspectos de las obras en las que otorgue su responsiva, relativa
a la seguridad estructura urbana e instalaciones, segun sea el caso;

XII.- Demelicién: la accion de derribar parcial o totalmente un edificio o construccion;

XIIL.- Direccion: la Direccion de Planeacien, Urbanismo y Obras Publicas del Municipio

deGuerrero;

XIV.- Director Responsable de Obra (Perito responsable): la persona fisica que se hace
responsable de la observancia de este Reglamento en las obras para las que se

otorga la responsiva;

XV.- Falla: el agotamiento de la capacidad de carga de una estructura que provoque

darios irreversibles en ella;

XVL.- Instalacién: la accion o efecto de instalar un conjunto de aparatos y conducciones
de los servicios como son: electricidad, agua, drenaje, acondicionamiento de aire,

entre otros;

XVIl- Junta de Proteccion. - la junta de Proteccion y Conservacion del Patrimonio
Cultural eHistérico de Guerrera: organismo creado en el municipio por acuerdo del
Ejecutivo del Estado yen coordinacién con el Presidente Municipal, para la
promacidn, tramitacion y cumplimiento segunel caso, de las declaraciones de
adscripcion de bienes a dicho patrimonio y de zonas protegidas;

XVIII.- Ley Estatal: la Ley de Asentarnientes Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de

Coahuila deZaragoza;

XIX.- Mejoramiento: la accion tendiente a reordenar o renovar las zonas de un centro de

poblacidndeterioradas fisica o funcionalmente;

XX.- Microzona: aquella extension territorial que forma parte de y/o parcialmente

desborda a unazona que tiene caracteristicas urbanas homogéneas y que por lo
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general esta constituida por unacolonia, barrio, corredor o centro comercial, de

servicios o industrial;

XXI.- Modificacion: la accién de producir cambios en una construccion (en planta o

fachada) en sucalidad o en su uso.

XXIl.- Obra publica: la construccion, instalacion, modificacion o conservacion, de los
bienes inmuebles de dominio puiblico. a cargo de las dependencias o entidades del
sector publico municipal, estatal o federal, ya sea por su naturaleza o por

disposicion de Ley;

XXIIL.- Plan Director: al Plan Director de Desarrollo Urbano de la ciudad y centros

conurbados delMunicipio ;

XXIV.- Propietario: el titular o titulares de los derechos de propiedad, asentados en
documento publico, que se tengan sobre un determinado inmueble;

XXV.- Reglamento del Estado: al Reglamento de Construcciones del Estado de

Coahuila de Zaragoza;

XXVI.- Rematamiento minimo: la franja minima perimetral que debera quedar libre de

construccionen un predio. Este podré ser frontal, lateral o posterior;
XXVII.- Reparacion: la accion de rehabilitar parcial o totalmente cualquier construccién;

XXVIIl.- Restauracion: el conjunto de acciones tendientes a reparar un bien cultural o
mantener unsitio 0 monumento historico o artistico en estado de servicio, conforme

a sus caracteristicas historicas, culturales, constructivas y estéticas;
XXIX.- Secretaria: la Secretaria de Urbanismo y Obras Ptblicas del Estado:

XXX.- Subdivisién: la particion de un terreno que no requiera del trazo de una o mas

vias publicas;

XXXI.- Uso de Edificacion: el fin particular que puede darse a una edificacion, siempre
y cuandocumpla con los lineamientcs o normatividad que determine la Autoridad
Competente con base enla Ley de Desarrollo Urbano del Estado, el Plan de
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Desarrollo Urbano Municipal, este Reglamentoy demas ordenamientos juridicos

aplicables;

XXXIl.- Usos del Suelo: los fines paniculares a que podran dedicarse determinadas

areas, zonas opredios del Municipio

XXXII- Uso del Suelo Habitacional: aquel que se emplea predominantemente para
residir,pernoctar, alimentarse y descansar;

XXXIV.- Uso del Suelo Habitacional Multifamiliar: cuando en un predio habitan dos o

mas familias;

XXXV.- Uso del Suelo Habitacional Unifamiliar: cuando en un predio habita una sola

familia;

XXXVI.- Usuario: La persona fisica © moral que utiliza un predio y/o una edificacion bajo
cualquiertitulo juridico.

XXXVII.- Ventanila Unica: oficina de tramites para expedicion de licencias

relacionadas con la construccion, coordinada por la Direccion.

CAPITULO I

Atribuciones de las autoridades

Articulo 5. Es atribuciéon del Presidente Municipal y de la Direccion General de
Planeacion, Urbanismo y Obras Publicas. asi como las direcciones dependientes de la
misma; la aplicacion y lavigilancia del cumplimiento de este Reglamento.

Articulo 6.- De |a Secretaria.

.- Es Atribucion de Secretaria en el ambito de su competencia la acreditacién expedida
por la Direccion, de Director Responsable de Obra y corresponsables; mediante la
expedicion de una credencial, cuya vigencia sera de tres afios, e integrar con los

acreditados el padron estatal respectivo;
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Il.- Sugerir a la Direccion, la suspensién temporal o la clausura de obras en ejecucion o

terminadasy la desocupacion en los casos previstos por la Ley y este reglamento.

lll.- Sugerir a las autoridades municipal=as la expedicion y/o adecuacion de normas
técnicas complementarias de los regjlamemos municipales de construcciones, y
expedir los convenios, acuerdos, instructivos, circulares y demas disposiciones
administrativas que procedan paia el debido cumplimiento del presente

ordenamiento.

IV.- En coordinacién con la Direccion irmponer las sanciones correspondientes por

violaciones al reglamento del Estado
Articulo 7 .- Es atribucidn de la Direccion:

I.- Otorgar licencias para la ejecucidon de obras y el uso de edificaciones conforme al
Plan Directorde Desarrollo Urbano vigente y a lo dispuesto en este reglamento y el

del estado, o bien negarlascuando esto no se cumpla.

Il.- Acreditar, a nivel municipal, la calidad de Directores Responsables de Obra y
corresponsables;mediante la expedicién de una credencial, cuya vigencia sera de

doce meses, € integrar con los acreditados el padrén municipal respectivo.

lll.- Practicar inspecciones para verificar que el uso que se haga de un predio,
estructura, instalacion, edificic o construccion se ajuste a las caracteristicas

previamente autorizadas y registradss.

IV.- Aplicar las medidas que procedan en relacion a las edificaciones peligrosas,

insalubres o que causen molestias a terceros.

V.- Ejecutar con cargo a los propietarios, las obras que hubiere ordenado realizar y que
no se hayan efectuado dentro cal término previamente sefialado por la Direccién.

VI.- Ordenar la suspension temporzl o la clausura de obras en ejecucion o terminadas
y la desocupacion en los casos previstos por la Ley y este Reglamento.



martes 22 de septiembre de 2026

PERIODICO OFICIAL

15

Turismo

Secretaria de Turismo

0

PUEBLO M4GIC2

VII.- Ordenar y ejecutar demoliciones de edificaciones en los casos previstos por este

reglamento;
VIII.- Imponer las sanciones correspondientes por violaciones a este reglamento.

IX.- Utilizar la fuerza publica cuando fuere necesario para hacer cumplir sus

determinaciones.

X.- Fijar los requisitos técnicos y condiciones a que deben sujetarse las construcciones
einstalaciones en predios y vias publicas a fin de satisfacer las condiciones de
habitabilidad, seguridad, higiene, comodidad e imagen urbana.

X1.- Procurar la coordinacién con las dependencias estatales y federales involucradas
en la ejecucion de la infraestructura y el equipamiento urbano. y

XIl.- Las demas que le confiere este reglarmento y las disposiciones legales aplicables.

CAPITULO Il

Clasificacidn de las construcciones

Articulo 8.- Para efectos de este reglamento, las edificaciones se clasifican segun su

tipo, géneroy magnitud, como sigue.
Segun su tipo:

Tipo 1 Ligera: construccién que, en caso de falla, es improbable que cause dafios de

consideracion.

Tipo 2 Mediana: construccién que en caso de falla podria causar dafios graves, pero
gue la cantidad de personas perjudicadas son pocas.

Tipo 3 Grande: construccién que en caso de falla perjudique a mas de cincuenta
personas, o0 que por sus caracteristicas requiere un alto grado de conocimientos

técnicos especializados para su disefio y construccion:

[
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Tipo 4 Compleja: construccion que en caso de falla ocasionaria una catastrofe.

TITULO SEGUNDO ViA PUBLICA

CAPITULO IV Generalidades

Articulo 9.- La via publica es todo espacio de uso comun que por disposicion de las
autoridades se encuentre destinadc al libre transito, de conformidad con las Leyes y
reglamentos en la materia;asi como todo inmueble que de hecho se utilice para ese fin.
Son caracteristicas inherentes a la viapublica, el servir para el asoleamiento, iluminacion
y ventilacion de los predios y edificaciones quelas limitan, alojar cualquier instalacion de
servicio publico, infraestructura y servicios privados. Todavia publica consta de un area
para el transito vehicular, otra para el trarsito peatonal; pudiendo enalgunos casos ser

de uso peatonal totalmente.

Articulo 10.- Toda area consignada er algun plano o registro oficial existente en
cualquier dependencia municipal en algiin archivo, museo o biblioteca y sobre todo
aquellas marcadas por elplan se presumira, salvo prueba en contrario que es via publica

y pertenece al dominio publico del municipio.

Articulo 11.- Corresponde a la Direccion dictar las medidas necesarias para remover los
obstaculosque impidan el goce de los espacios publicos, en los terrenos a que se

refiere el articulo anterior, considerandose de orden publico tales medidas.

Articulo 12.- Las vias publicas, tendran caracter de inalienables e imprescriptibles.
Corresponderaa la Autoridad Municipal, ia fijacion de los derechos de los particulares
sobre el transito, iluminacion, aeracion, accesos y otros semejantes, que se refieran al

destino de las vias publicas,conforme a les Leyes y Reglamentos respectivos:
Articulo 13.- Se requiere autorizacion expresa de La Direccién para:
.- Realizar obras, modificaciones o reparaciones en la via publica.

Il.- Ocupar la via publica con instalaciones de servicio publico o con construcciones

provisionales.
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lll.- Romper el pavimento o hacer cortes en |as aceras y guarniciones de la via publica o

privada.

IV.- Construir Instalaciones subterraneas.

V.- La instalacién de cualquier tipo de anuncio.
VI.- Lainstalacion de cualquier tipo de toldos.

La Direccion, al otorgar autorizacion para las obras ya mencionadas, aplicara el pago
correspondiente al permiso o tramite y sefalara en cada caso las condiciones bajo la
cuales se conceda y los solicitantes, estaran obligados a realizar las reparaciones
correspondientes para restaurar o mejorar el estado original o el pago de su importe,
cuando la Direccién los realice.

Articulo 14.- Queda prohibido usar ia via publica, en los siguientes casos:

|.- Para aumentar el area utilizable de un predio o de una construccién en forma aérea
0 subterranea. Las obras o instalaciones de este tipo, ejecutadas antes de la
vigencia de este Reglamento y para los casos que asi lo ameriten o de interés publico,

la Direccién procedera a:

a).- Fijar una renta por el tiempo que dure la invasion, cuyo monto sera cubierto en la
caja receptora de la Tesoreria Municipal previo documento elaborado en la Direccion.
Y en su caso, ordenara el retiro o demolicién de la porcién de la obra gue invada la via
publica, pudiendo la propia Direccion realizar los trabajos necesarios con cargo al

propietario cuando este no los hayarealizado en el plazo fijado.
Il.- Para la preparacién de mezclas que se'requieran en cualquier construccion.

lll.- Para establecer puestos comerciales o de cualquier clase o usarla con los fines

conexas a alguna negociacion.

IV.- Para edificar monumentos conmernorativos en los jardines publicos, plazas,
glorietas o callesdel Municipio o la remodelacién o cambio de una existente, sin la

autorizacion de la Direccién, previo dictamen del Cabildo.
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V.- Para instalar aparatos o mobiliario tirbano cuando su instalacién entorpezca el

transito en arroyos o banquetas, asi como, para predios colindantes;
V. - Para deposito de basura, descarga de aguas negras y otros desechos. v,

VII. - Para el estacionamiento de cajas y tractores en la via publica dentro del area
urbana, salvo encasos en que se tenga que hacer maniobras de carga y descarga y

no debera exceder de un tiempo maximo de una hora.
VIil.- Para aqguellos otros fines que Iz Direccién considere contrarios al interés publico.

Articulo 15.- Los permisos o concesiones que la Autoridad Municipal otorgue para
aprovechar condeterminados fines las vias publicas u otros bienes de uso comun o
destinarlos al servicio publico, rio crzan sobre estos ningunos derechos real
posesionario a favor del permisionario oconcesionario. Tales permisos o concesiones
seran siempre revocables y temporales, y en ningun caso podrén otorgarse con
perjuicio del libre, seguro y expedito transito o del acceso a los predios colindantes,de
los servicios publicos o en general, con perjuicio de cualesquiera de los fines a que

estén destinadas las vias o los bienes mencionados.

Articulo 16.- Se podran construir marquesinas y volados, sobre la via publica, si estos
ocupan unancho menor o igual a 2/3 partes del ancho de la banqueta, sin rebasar un
ancho maximo de 1.50metros, y nunca sui altura podra ser menor a 2.50 metros de alto
sobre el nivel de la banqueta. Porninglin motivo se permitiran construcciones ni
instalaciones adicionales arriba de sllos. Deberan ser una prolongacion del edificio de
donde pende, razén por la cual su mantenimiento y seguridad estaran a cargo del
propietario, relevando al municipic de toda responsabilidad al respecto en caso de
accidente. Deberan sujetarse a las restricciones que emanen de los dispositivos de

lineas de transmision de electricidad.

Articulo 17.- Se permite la instalacion de cortinas metalicas; siempre y cuando éstas
se enrollen hacia el interior del establecimiento, o en caso que sea exterior al

establecimiento se colocara a una altura minima de 2.5 metros y oculta.

Asiiinns
5
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Articulo 18.- Quienes, con permisc: o ccacesion otorgada por la Autoridad Municipal,
usen o pretendan usar la via publica tencran la obligacién de proporcionar a la misma,
los planos detallados de la localizacion de las instalaciones ejecutadas o que se vayan

a ejecutar en ella.

Asi mismo, se requerira autorizacion expresa de La Direccion para derribar arboles,
independientemente de cumplir cor: lo establecido en las leyes de Ecologia, asi como

en las demas disposiciones aplicabies de la materia.

Articulo 19.- Las personas fisicas o moraies, que, con permiso de La Direccion, ocupen
la via publica con escombros o materiales, tapiales, andamios, anuncios, aparatos o en
otra forma, o bien, ejecutar alteraciones de cualguier tipo en los sistemas de agua
potable y alcantarillado, pavimentos, guarniciones, quedan obligados a reparar los
danos provocados sinperjuicio de las sanciones administrativas o penales, en la forma
y plazos gue al efecto les sean sefialados por la Direccion. En el caso de que, vencido
el plazo que se les haya fijado al efecto y no se haya terminado el retirode obstaculos o
finalizado las reparaciones a que se refiere este articulo, la Direccion, procedera a
ejecutar los trabajos relativos y hara la refacion de los gastos a del infractor En caso de
no lograr su cobro, se turnara el expediente a la Direccién de Ingresos y Tesoreria
Municipal, para que proceda coactivamente a hacer efectivo el importe de los trabajos con

la sancidn correspondiente.

Articulo 20.- Queda prohibido la ocupacion de la via pablica para los fines a que se
refiere el articulo anterior, sin permiso previo de La Direccién, la cual tendra la facultad
de fijar horarios parael estacionamiento de vehiculos con arreglo a lo que disponga al

efecto el Reglamento de Transitovigente.

Articulo 21.- Todos los propietarios de pradios en general que gocen en sus frentes de
los servicios de cordén cuneta y pavimeatacion deberan construir la banqueta que le
corresponda a su propiedad de acuerdo con las dimensiones que para el efecto le

indigue la direccion en atencion asu ubicacion.

-
1
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Articulo 22 .- Los cortes en banquetas o guarniciones para la entrada de vehiculos a los
predios, nopodran entorpecer al transito p:2atonal o vehicular o ser inseguros para éstos.

En caso necesario, LaDireccion podra protibirlos y ordenar el empleo de rampas moviles.

Articulo 23.- El cierre definitivo de una via publica solo puede autorizarse por el
acuerdo del Ayuntamiento fundado en motivos de interés general, sin afectar el trafico
vehicular, peatonal o dafios a propiedad privada o publica del area circundante.

El cierre temporal de una via publica solc puede efectuarse por autorizacién previa del
Municipio através de la direccion.

CAPITULO V

Instalaciones aéreas y subterraneas en la via publica

Articulo 24.- Las instalaciones en la via publica, como las correspondientes a teléfonos,
aguapotable, drenaje, semaforos, conduccion eléctrica, alumbrado publico, gas y otras
semejantes,deberan alojarse en forma tal, que no interfieran entre si. En general, las
instalaciones de agua potable y teléfonos, se alojaran en el lado norte y lado oriente de
las diversas vias publicas, las lineas de alimentacion de la Comision Federal de
Electricidad y Alumbrado Publico, se alojaran enel lado sur y poniente de las vias

publicas.

Estas normas, fundamentalmente se refieren a las calles de un solo cuerpo orientadas

con respecto a la traza urbana original de la ciudad.

En colonias y fraccionamientos con diferente trazo, asi como en avenidas, La Direccian,
determinara o aprobara la ubicacion de aquellos servicios con los prestadores de los

mismos.

Articulo 25.- El alumbrado publico debera tener eficacia suficiente para garantizar la
optima visibilidad en cualquier condicién climatica. En fraccionamientos nuevos
deberan instalarselamparas de vapor de sodio, de 150 watts en avenidas y bulevares;

y de 100 watts en calles secundarias.

P gemnmen
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Articulo 26 .- En los casos de calles: con restricciones por tratarse de zonas histéricas,
monumentales o vias de uso exclusivameite peatonal, adecuaciones o remodelaciones
futuras enel Centro Historico, la ubicacion de las diversas instalaciones sera subterranea

u oculta, de maneraque solo queden visil;?l‘es los elementos estrictamente necesarios.

En general, para alojar tuberias de agua, drenaje, teléfonos o electricidad debajo del
nivel del piso,la profundidad de |a cepa de alojamiento sera cuando menos de 0.60 mts.
de profundidad en las calles; y por excepcion, la profundidad de las cepas que alojen
tomas domiciliaras de agua potabler:o seran menores de 0.35 m. del nivel del pavimento

junto a la guarnicion.

Articulo 27.- Toda solicitud de permiso para la introduccién de cualquier tipo de
instalacion subterranea, aérea u oculta por parte de un prestador de servicios debera

ser presentada ante ladireccion acomparnada de los siguientes requisitos:
I.  Planos que contengan las especificaciones técnicas de la obra a realizar.

Il.  Factibilidades de cruce de parte de los otros prestadores de servicios que

tenganinstalaciones.
ll.  Realizar el pago de derechos correspondientes ante la tesoreria municipal.

El prestador de servicios o ejecutor de las obras se debe comprometer a solicitar la
licencia correspondiente ante la direccién y dar aviso de terminacion de obra o en su
caso, el de demora delas mismas, programando una nueva fecha de conclusién. En el
caso de que la direccion al supervisar 2l relleno de las zanjas encuentre defectos
notificara de inmediato a la compatiia o dependencia ordenante quien tiene un plazo
maximo de 24 horas para iniciar los trabajos de reparacion; si la compafia o
dependencia hicieran caso omiso del anterior, la direccion reparara los defectos con

cargo a ellos e impondra la sancién correépondiente.

Los propietarios de las lineas establecidas con anterioridad, tienen derecho de vigilar la
instalaciénde las nuevas y de ocurrir a la Direccién, para que dicte las medidas

necesarias en el caso de quela nueva linea, no se ajuste a las reglas precisas.
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Articulo 28.- En los casos de fuerza :nayoy, las empresas encargadas de prestar servicios
publicos podran ejecutar de inmedizto las obras de emergencia que se requieran, pero
estaran obligadas adar aviso y solicitar la autorizacion correspondiente en un plazo
maximo de 2 dias, a partir de aguelen que se inicien dichas obras.

Cuando la Direccién tenga necesicdad dz remover o retirar dichas obras, no estara
obligado a pagar cantidad alguna v el costo del retiro sera a cargo de la empresa

correspondiente.

Articulo 29.- Los propietarios de instalaziones, estaran obligados a conservarlas en
buenas condiciones. La Direccion, por razones fundadas de seguridad e interés publico,
podra ordenar elcambio del lugar o la supresién de un poste o instalacion, y sus
propietarios, estaran obligados a hacerlo por su cuenta quedando entendido que, si no
lo hicieren dentro del plazo que se le fije, !,o hara la citada Direccion, con cargo a dichos

propietarios.

Articuio 30.- Se entiende por poste, todc pie derecho y vertical empotrado en el suelo
y gue sirvea algun servicio publico, come teléfonos o servicios de electricidad, o bien,

como un distintivo o sefal.

Cualquier poste que se coloque en la via publica debera guardar las condiciones de
seguridad, servicio y estética y por regla general, se colocaran a 0.15 m. hacia adentro
de la orilla de las banquetas y en caso de no existir éstas, se colocaran a la distancia
de 0.15 m. hacia dentro del alineamiento exterior de la banqueta en proyecto, en todos
los casos la dimension de los postes nopedra exceder de 1/3 del ancho de la bangueta.
En caso de que los postes excedan de las dimensiones de 1/3 del ancho de la
banqueta, se sometera a la consideracion del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano

y la aprobacion del Ayuntamiento.

Articulo 31.- Queda prohibido a los prestadores de servicios publicos, la colocacion de
sus instalaciones en las banquetas en forma tal, que obstruyan las entradas a los

predios.

La infraccion a esta disposicion, obliga @ los prestadores a remover por su cuenta la

instalacién indebida. Los particulares que pretendan realizar edificaciones o
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remodelaciones en sus inmuebles y requisran la modificacion de alguna instalacion de
servicio publico, haran la solicitud respectiva ala empresa prestadora del servicio y

validada por La Direccion, el costo de los trabajos sera a cargo del solicitante.

Articulo 32.- Se prohibe poner cables de retenidas oblicuas a menos de 2.50 metros sobre
el nivel dela banqueta. Las ménsulas, alcayatas o cualquier apoyo semejante, usados
para el ascenso a lospostes, no podran fijarse a menos de 2.50 metros sabre el nivel de la

banqueta.

Asi mismo, quedan prohibidos los cruces de lineas de cualquier tipo de instalacién o
red, a una altura menor a 5.00 metros en vialidades colectoras o secundarias; y de 6

metros en libramientos yvialidades primarias.

CAPITULO VI

Nomenciatura7‘y numeros oficial

Articulo 33.- Es atribucién del Ayuntamiento, con el apoyo del Comité Municipal de
Nomenclatura, proponer y aprobar los nombres oficiales a las calles, avenidas, parques,

plazas, jardines y demésespacios de uso comun o bienes publicos.

. Con el fin de establecer con precisién los mecanismos para la asignacion del nombre
oficial de calles, avenidas, bulevares y libramientos sera necesario que el Comité
Municipal de Nomenclatura integre un reglamento que fije las atribuciones y
procedimientos de trabajo del mismo y este sea sometido a la aprobacién del Cabildo.

Il. Lo relativo a la operacién y reglas por ias cuales se regira la toma de decisiones del
Comité Municipal de Nomenclaturas se atendera a lo dispuesto en el reglamento

especifico de la fraccidn anterior.

Articulo 34.- El numero oficial de los predios, sera asignado por el Sindico Municipal

Apoyado conla direccion, de acuerdo al si;guiente criterio:

» Losnumeros pares se asignaran en la acera derecha de acuerdo al sentido progresivo

dela numeracion y los numeros nones en la acera izquierda.
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» Cuando se desarrolle un area contigus a otro desarrollo habitacional, comercial o de
otrotipo y se tenga continuidad de una o varias vialidades, se podra reiniciar la

numeracién agregando el complemento norte, sur, oriente y poniente.

e En todo nuevo fraccionamiento, el propietario podra hacer su propuesta de
nomenclatura, la que a su vez serd validada por el Comité Municipal de

Nomenclaturas.

En cuanto a la forma y caracteristicas del mismo, este sera de una altura minima de 15
CMS. independientemente del tipo de material; el numero debera ser colocado en parte

visible del de laentrada de predio.

Articulo 35.- El Ayuntamiento podra ord=nar el cambio de nomenclatura y/o ntimero
oficial, para locual debera notificar al propf-etario siendo obligacién de éste la adquisicion
y colocacion del nuevonumero en el pIaZ) que se fije, cuando sea de interés publico o
de ordenamiento urbano.

La Direccion, al mismo tiempo, notificara f'de este cambio a la dependencia del Servicio
Postal Mexicano que corresponda, a Ia\ Secretaria de Hacienda y Crédito Publico,
Direccién del CatastroMunicipal y ai Registro Publico de la Propiedad; a fin de que se
realicen las modificaciones necesarias en los registros correspondientes.

Articulo 36.- Es obligacién del Ayuntamiento, a través de la Direccion, vigilar la
instalacion de la nomenclatura urbana oficial. Los letreros de la nomenclatura y calles,

deberan colocarse a una altura minima d= 2.20 m.

Articulo 37.- En nuevos fraccionamientos, el fraccionador tendra la obligacion de
colocar la nomenclatura y nimero oficiai en las calles, conforme a las disposiciones
contenidas en el articulo34 de este mismo capitulo y las caracteristicas técnicas que

defina la Direccion.

CAPITULO VI

,Alinea_amientos
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Articulo 38.- Para los efectos de este Riglamento, el alineamiento oficial, es la traza
sobre el terreno que limita el predio con lz_i via publica, actual o futura. La expedicion de
este es funcion dela Direccién, quien a solicitud del propietario otorgara el documento

que consigne el alineamientooficial.

Articulo 39.- Se declara de utilidad publica la formacion de chaflanes o gazas, en
predios situadosen esquina, en los cascs de que el ancho de las calles que formen
dicha esquina sea menor de. La dimension de dichos chaflanes sera fijada en cada
caso particular por la Direccion al otorgar los alineamientos respectivos, debiendo ser
siempre iguales las dimensiones en las esquinas que se formen el cruzamiento de dos

0 mas arterias.

Articulo 40.- La Direccion no otorgara licencias de construccion sin que el solicitante
previamentepresente la constancia de us'o del suelo y la certificacion de alineamiento
oficial, en la que se ﬁjaréninvarfablementé las restricciones que sobre las edificaciones
debe imponerse atendiendo a las quese determinen en el Plan Director de Desarrollo
Urbano de la ciudad, a las restricciones establecidas en la Ley Estatal, a las
caracteristicas de cada predio, y a las limitaciones comunmente llamadas servidumbres
que para frentes y laterales sea el caso establecer para queno se construya sobre

dichos espacios y otras que La Direccion estime necesarias.

Articulo 41.- La Direccién negara la expedicic’m de constancias de alineamiento oficial
a predios irregulares situados frente a vias publicas no autorizadas pero establecidas
solo de hecho, asi como a predios provenientes de subdivisiones o fusiones no
autorizadas por la Unidad Catastral Municipal, si no se ajusta al Plan Director o no

satisfacen las condiciones de este.

Articulo 42.- Cuando por razones de utilidad publica, plenamente justificadas, sea
necesario demoler para enfilar una parte de un edificio, el Ayuntamiento adquirira
conforme a la Ley de Expropiacion, el predio por entero o la parte necesaria.

Articulo 43.- Las indemnizaciones en el caso del articulo anterior, no se realizaran, sin
la previa justificacion de propiedad legal del predio y de que la obra existia cuando se

formulo el proyecto.

A

e
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Articulo 44.- Para los efectos d= est: Reglamento, entiende por restriccion de
alineamientos de construccion, a le separacion que debe existir libre de construccién

cerrada entre el alineamientooficial y la canstruccién de todo predio.

Articulo 45.- En el Municipio de Guarrera, todas las construcciones deberan remeterse
del alineamiento segun lo establecico en =21 Plan Director y la Ley Estatal, destinandose

estas areas para jardines sin que exista construccion permanente.

Articulo 46.- Toda edificacién efectuada ¢on invasién de la restriccion del alineamiento
o de las servidumbres, debera ser demolida con costo del propietario del inmueble invasor
dentro de un plazo que al efecto sefiala la Direccién. En caso de incumplimiento, la
Direccion podra efectuar los frabajos con cargo al propietario o infractor

independientemente de las sanciones a que se haga acreedor.

Articulo 47.- No se concederd licencia para la ejecucion de obras, sean estas
ampliaciones o reparaciones, ni para nuevas construcciones en las ya existentes que
rebasen el alineamiento, demoliendo la parte de la construccion que invada dicha

restriccion.

Articulo 48.- La Direccion a solicitud del propietario expedira la certificacién de
alineamiento oficial, sefialando las restricciones a que haya lugar.

Articulo 49.- Si como consecuencia de uri proyecto de planificacion aprobado, el nuevo
alineamiento oficial de un predio quedare dentro de las edificaciones del mismo, no se
permitira al propietario realizar construccionss que sobresalgan de este nuevo alineamiento.

CAPITULO VI

Dispositivos de proteccion

Articulo 50.- Es obligacion de quien ejecute obras colindantes con la via publica,
colocar dispositivos de proteccion o tapiales sobre la misma via, para proteger de
peligros o perjuicios a terceros, previa autorizacion de la Direccion, la cual al otorgarla

fijara el plazo y las condiciones aque los mismos quedan sujetos.

Ly
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En casos de siniestro, deberan ser colocados los dispositivos de seguridad aun sin el
permiso de laDireccion, debiendo estos ranifestarse a la Direccion en plazo no mayor
de tres dias.

Articulo 51.- Los tapiales deberan construirse de madera, lamina, concreto,
mamposteria y cualquier otro material, que a juicio de la Direccién ofrezca garantias de
seguridad, proporcione una estabilidad adecuada y presente superficies sin resaltes

que puedan poner en peligro la seguridad del peaton.

Articulo 52.- Tratandose de obras cuysa altura sea inferior a 10.00 M., los tapiales
tendran cuandomenos una altura libre de;2.40 M. y un ancho libre de 1.20 Mts., cuando
la altura de la obra excedalos 10.00 M., debera hacerse hacia la via publica un paso
cubierto para peatones, con el objeto deq;;e los transeuntes puedan circular por debajo

de la cubierta y sobre las aceras o banquetas sinpeligro de ser arrollados por vehiculos.

En ningun caso, los tépiales deberan obstruir la visibilidad de la nomenclatura de las
calles o sefales de transito u obstruir las tomas para incendio, para alarma o los

aparatos de servicio publico.

Salvo casos especiales y a criterio de la Gireccion, el tapial debera tener solamente una
puerta de entrada que debera mantenerse cerrada bajo la responsabilidad del

constructor para controlar el acceso a la otra.

Articulo 53.- Los equipos, materiales destinados a la obra o escombros que provengan
de ella, deberan quedar invariablemante colocados dentro del predio, de tal manera que

en ningun caso seobstruya la via publica.

Articulo 54.- Los propietarios y Directores Responsables de Obras, estaran obligados a

conservarlos tapiales en buenas condicicnes de estabilidad y aspecto.

Articulo 55.- Para las reparaciones 0 mejoras parciales como revoques y ofras
operaciones analogas, en fachadas, el paso de peatones se restringira con un

sefialamiento preventivo.

Lo
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Articulo 56.- Si la ejecucion de unz obra representara peligro o dificultad al transito de
vehiculos, la Direccion lo comunicaré a la Direccion de Seguridad Publica para los efectos

correspondientes.

Articulo 57.- Los andamios, deberan dis2farse para resistir el peso de los elementos

que incluyancarga viva y muerta.

Articulo 58.- El armado y desmantelamiento de los andamios puntuales y demas
complementos para las obras se hara bajo la supervision y responsabilidad del Director

Responsable de las mismas.

Articulo 59.- En las obras de edificios de mas de un piso, donde se utilicen andamios
estos seranantetechados con tablas hasta la altura de 2. Mts. y tendran un ancho
minimo de 1.00 M. y un méaximo 1.40 M. ‘

Articulo 60.- Las cabrias o tiros, no podran situarse en la via publica sino precisamente

en el interior de la construccion, del solar o dentro de la cerca de proteccion.

Articulo 61.- Cuando la Direccién autorice romper una parte de las aceras o
pavimentos, con el objeto de levantar o armar andamios para obras de construccion en
la via publica, los interesadosdeberan hacer las reparaciones correspondientes a su
costo dentro del plazo que les sefiale la Direccion, procurando no interrumpir el transito
publico.

Articulo 62 - En toda obra ubicada en o colindante con la via publica, sera obligacion
del Director Responsable poner desde el anochecer hasta la mafana siguiente, un
vigilante, como minimo unasefial luminosa y mantener limpios los frentes de las obras y

sin obstaculos para el tréansito publico.

CAPITULO IX

Areas verdes y de donacion

"

i
I

I
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Articulo 63.- Es obligacién de los propietarios o inquilinos de inmuebles, cuyos frentes
tengan espacios para prados o arboles 2n las banquetas, el sembrarlos, cuidarlos y
conservarlos en buenestado.

Articulo 64.- Es facultad de la Direccion, vigilar que los particulares solo planten en los
prados dela via publica arboles que no constituyan obstaculos o problemas para las

instalaciones ocultas deservicios publicos.

Queda prohibido a los propios particulaies, derribar arboles de la via publica, sin la
previa autorizacion de la Direccion.

Articulo 65.- Todos los desarrollcs habitacionales deberan considerar un area de

donacion municipal de acuerdo a lo contemplado en la Ley Estatal.

Esta area se constituira en reserva muricipal para el equipamiento que el municipio
habra de requerir de acuerdo al crecimiento de la poblacion, por lo que se deberén
establecer mecanismospara regular las denaciones que sean solicitadas al Ayuntamiento.
Solo podran ser destinadas para parques, edificios publicos, jardines, hospitales y

escuelas publicas. por parte de organismos oficiales y no gubernamentales.

De autorizarse estas por parte del Cabildo, se deberan tomar en cuenta las

necesidades mas apremiantes.

Se entiende por Equipamiento Urbano: el conjunto de inmuebles y espacios publicos,
instalaciones, construcciones y mobiliario utilizado para prestar a la poblacién los
servicios urbanosy desarrollar las actividades comunitarias de naturaleza econémica,
social y cultural tales como escuelas, hospitales, templos, parques, jardines y cualquier

otro tipo de similar naturaleza.

Articulo 66.- El Ayuntamiento de acuerds a las circunstancias y previo dictamen de la
Direccion y del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano, podra convenir con el
fraccionador la modificacion del porceniaje de donacion a cambio de obras que
beneficien a la comunidad. En caso de llegar a unconvenio para la reduccion de dichas

areas del Fraccionamiento, éstas no podran ser mayores del40% sobre el porcentaje

P;ndnrnr;
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que marca la Ley Estatal, debiendo el fraccionador entregar el 60% restante de area
municipal.

TITULO TERCERO DESARROLLO URBANO

CAPITULO X

Disposicicnes generales

Articulo 67.- Es objeto de este titulo esiablecer las normas conforme a las cuales el
Municipio deGuerrero ejercera sus atribiuciones en materia de desarrollo urbano del
municipio y otorgara las constancias de uso, destino y reserva del suelo, atendiendo a la

zonificacion y vocaciéon del mismo.

Articulo 68.- Para alcanzar los objetivos en materia de desarrollo urbano, el Municipio de
Guerrero se fundamenta en lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos y
Desarrollo Urbano del Estado de Ceahuila, en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, asi
como en las reformas a la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que
otorga en el articulo 115 atribuciones a los Municipios, en todo lo que compete al
Desarrollo Urbano.

De tal manera, el Ayuntamiento de Guierrero, tiene competencia urbanistica y el

respaldo en las Leyes Federales y Locales para;

. Expedir reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia

general.

Il Prestar los servicios publicos de agua potable y alcantarillado, alumbrado publico,
limpia, mercados y centrales de abasto panteones, rastro, calles, parques y
jardines, seguridad publica y transito

. Coordinarse y asociarse con otros Municipios para la eficaz prestacion de los

serviciospublicos.

IV. Formular, aprobar y administrar la zonificacion v Planes de Desarrollo Urbano
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Municipal.
V. Participar en los Objetivos siguientes:
a). - En la creacion y administracion ce zonas de reserva territoriales.
b). - En la regularizacion de la tenencia dﬁ la tierra.
VI.  Controlar y vigilar la utilizacion del suelo.
vil. Otorgar licencias de construccién. Y,

Viil. Las demas que le sefialan las Leyes.

CAPITULO XI

Responsabilidades en materia de construcciones

Articulo 69.- El propietario de un inmueble sera el responsable por las acciones,
omisiones y todaslas circunstancias de responsabilidad y seguridad a que se refiere
este reglamento. Por tal motivodebera de recurrir a un Director Responsable de Obra
para la ejecucion de la edificacion. el que debera estar debidamente registrado en el

municipio; y ante la Secretaria si el proyecto requiere deaprobacion Estatal.

Para los casos que determine el presenie ordenamiento, el Director Responsable de
Obra contratard a los corresponsables de obra que fueren necesarios, en sus

respectivas ramas de especialidad.

Articulo 70.- Cuando el propietario de la obra haya contratado a un Director
Responsable de Obra,sera éste quien asuma la responsabilidad técnica de la misma;
liberando con ello al propietario delas posibles fallas que puedan presentarse durante
el proceso constructivo y en la edificacion terminada. El Director Responsable de Obra
tendra la obligacion de dar el aviso de inicio, asi comoel de terminacién de la obra.

Yo/
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Debera existir un contrato forrmal para definir las condiciones laborales y
responsabilidades de ambos, el cual sera requisito turnar copia a la Direccion e

integrarse al expediente del proyecto.
TITULO CUARTO CESARROLLO URBANO

CAPITULO Xl

Usos y destinos del suelo

Articulo 71.- La autorizacion de los usos dentro de una zona, se dara en funcion de la
magnitud,intensidad y ubicacion precisa del uso en cuestion, obedeciendo al impacto
que dicho usoc puedaejercer sobre aspectos como la capacidad de la vialidad en el
area inmediata al desarrollopropuesto, !a capacidad de las redes de agua potable y
alcantarillado, la calidad ambiental del lugar, la seguridad urbana y la compatibilidad con
los usos existentes en los alrededores del lugar. Para cada zona se indican aquellos
usos que en ella se encuentran prohibidos por serincompatibles con la aptitud de la

zona y contrarios a los objetivos y politicas del Plan Director.

Articulo 72 - El Coeficiente o porcentaje de ocupacion del suelo (COS) maximo

permitido en lasareas urbanas sera:

USO HABITACIONAL (lotes o predios en m2) COS (maximo) (% de su superficie)
Menores de 120.00 90 %

Mayores de 120.00 y hasta 200.00 90 %

Mayores de 200.00 y hasta 350.00 85 %

Mayores de 350.00 y hasta 500.00 85 %

Mayores de 500.00 y hasta 1000.00 75 %

Mayores de 1000.00 y hasta 1500.00 55 % USO COMERCIAL
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Menores de 500.00 90 %
Mayores de 500.00 y hasta 1500.00 85 %
Mayores de 1500.00 80 %OTRQOS USOS 80 %

Articulo 73.- El Coeficiente o porcentaje de Absorcion del Suelo (CAS) minimo sera
del 10 % enlotes de hasta 200 m2 y del 15 % en lotes mayores a 200 m2 y hasta 500
m2, o el indicado en laautorizacion de uso del suelo si este fuese mayor.

En predios con uso comercial y / o de servicios con caracteristicas de absorcion
adecuadas, podran utilizarse pozos de absorcion o sistemas de infiltracién disefiadas
por un especialista. El proyecto estara éujeto a la aprobacion de La Direccion y del
Departamento Municipal de Hidrologiay @n todos los casos se debera contar con un

minimo del 15 % del area total del terreno para jardines y/o arborizacion.

Articulo 74.- El Coeficiente de Uso del Suelo (CUS) maximo permitido, sin considerar

las éreas deestacionamiento, sera de acuerdo a la tabla siguiente:
COEFICIENTE DE USO DEL SUELO (CUS)

Habitacional UnifamiliarLotes hasta 200 M2 2.0

Lotes de 200 y hasta 500 M2 1.5

Lotes mayores a 500 M2 a 1000 M2 1.6

Lotes mayores de 1000 M2. 1.7Habitacional multifamiliares calles secundarias
3.0 Vialidades primarias 4.0 Comercial y/o de servicios. Distrito | 2.5
Vialidades secundarias 3.0

Vialidades primarias 4.0

Articulo 75.- Se podra transferir el Coeficiente de Uso de Suelo (COS) de un predio a
otro, en aquellos predios baldios que estén dentro del area del Plan Director, siempre
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que en esa area yase cuente con las obras de infraestructura vial y servicios y en cada
predio se haya definido en usodel suelo comercial y/o de servicios y el CUS especifico.

Se podra transferir como maximo un 30 “ del Coeficiente de Uso del Suelo (CUS) del
predio querecibe el agregado. Y el propie'f':;ario €s responsable de inscribir el documento
que autorice la transferencia del CUS, en -el Registro Publico de la Propiedad. Se llevara
un registro de estas operaciones er: la Di:recci(’)n y el proyecto de edificacion se ajustara
al nuevo CUS y disposiciones de esie Reglamento.

CAPITULO XllI

Requisitos de aprobacion y certificacion de usos de suelo

Articulo 76.- Para otorgar un uso o destino a un predio o construccion, el propietario o
poseedordebera tramitar ante Ventanilla Unica Municipal la Constancia de Uso de

Suelo.

Articulo 77.- La Direccidn otorgara las constancias de uso de Suelo a solicitud del
interesado, unavez que se verifique que &l uso o destino que se pretende dar al area o
predios es compatible conlos establecidos en el Plan Director de Desarrolio Urbano del

municipio de Guerrero.

Para giros especiales como; gasolineras, gaseras, Bares o similares, Clinicas,
Hospitales, uso deexplosivos y otros tipos clasificados como construccion tipo 3y 4 que
la Direccion lo considere, deberan ser analizados y dictaminados por el Consejo
Municipal de Desarrollo Urbano.

Articulo 78.- La presentacion de la constancia de uso de suelo, sera indispensable
para iniciar el tramite de las licencias de construccion correspondiente y de

funcionamiento que expide la Direccion de Ingresos y Tesoreria Municipal.

Articulo 79.- La constancia del uso del suelo tendra vigencia de seis meses. Si la
licencia de construccion o la apertura del nuevo negocio no se obtienen dentro ese

periodo, serd necesario solicitar nuava constancia de uso de suelo.

Ler T

.
L



martes 22 de septiembre de 2026 PERIODICO OFICIAL

35

' i = ), GUERRERQ
Turismo  jegaiuial R EERRR

&
Secretaria de Turismo PUEBL2 MAGIC2

Articulo 80.- Los propietarios o poseedores de los predios o construcciones, no podran

modificar o alterar el uso o destino de: su predio o construccion, si no obtienen

previamente la constancia de laDireccion.

Articulo 81 .- Para expedir la constancia de uso de suelo el interesado presentara los

siguientes documentos a la direccién:

il

VI

VIL

Solicitud mltiple proporcionada en la Ventanilla Unica.

Copia de la escritura de la propiadad debidamente inscrita en el Registro Publico de
laPropiedad o del contrato de compra- venta, o bien, documentacién que acredite
la posesion, certificada por notario pUblico. Dicha certificacion no debera tener una
antigiiedad mayor de 30 dias desde ﬂ.u fecha de expedicion.

Copia simple del comprobante del pago del impuesto predial del afio en curso.

Copia simple del Certificado de Libertad de Gravamenes expedido por el Registro
Publico de la Propiedad.

Si el solicitante no es el propietario cuando se trata de una empresa, debera

presentarcarta poder notariada y copia del acta constitutiva de la sociedad.

Croquis de localizacion precisa del predio, indicando distancia a vialidades

existentes, asi como los accesocs al predio.

Afectaciones de arroyos, gasoductos, lineas de transmisién de CFE,

ferrocarriles, teléfonos, caminos, carrateras, etc.

Articulo 82.- Para la aprobacion de usos de suele condicionados debera observarse

la normatividad correspondiente establecida en el Manual de Procedimientos para su

aplicacion definida en el Plan Director, ademas se deberan considerar las siguientes

restricciones:

Queda prohibida la instalacion de pensiones de trailers dentro de los limites de la
mancha urbana, debiendo instalarse fuera del perimetro de la misma por lo menos

a una distancia de 1000 metros.

B i
-
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Il. Queda prohibida la instalacion de pulgas, tianguis y mercados populares,
deshuesaderos de automéviles y venta de chatarra en las principales avenidas y
areashabitacionales, los cuales se déberan instalar fuera de la mancha urbana por

lo menosa 1000 metros.

Articulo 83.- Todas las instituciones y de;-aendencias municipales, estatales y federales,
que posean o pretendan adquirir predios con o sin construccién dentro del Municipio
de Guerrero, deberan solicitar y coordinarse con la Direccion para obtener las
constancias de uso y destino delsuelo.

CAPITULO XIV

Estacionamiento y vialidades

Articulo 84.- Toda edificacién debera contar con un area de estacionamiento fuera de
la via publica suficiente para satisfacer las necesidades generadas por el uso de la

misma.

Articulo 85.- Los cajones para estacionamiento de automoviles, en bateria, mediran
cada uno cuando menos cinco metros cincuenta centimetros (5.50 m.) por dos metros y
setenta centimetros(2.70 m.). Podra haber un cajén para automaviles compactos por
cada cuatro cajones en total, losque mediran cada uno cuando menos cuatro metros y
cincuenta centimetros (4.50 m.) por dos metros y cincuenta centimetros (2.50m.). Cada
uno de éstos ultimos debera tener un r(’)tuvlo visibleque diga "SOLO COMPACTOS".

Los cajones para estacionamiento de automoviles, en cordén, mediran cada uno
cuando menos seis metros (6.00 m.) por dos metros y ochenta centimetros (2.80 m).
Para personas discapacitadas, las medidas del cajén seran de 5.50 x 3.80 metros. Para
estacionamiento de camiones se debera ‘considerar un cajén de 12.00 x 4.00 metros.

Articulo 86.- Para determinar el niumero de cajones requeridos para cualquier predio
0 construccién que tenga Usos del Suelo y/o Edificacion mltiples, se deberan sumar

los Cajones establecidos para cada uno de sus Usos segun la matriz siguiente.

"m'f"'
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ESTACICNAMIENTOS

Las edificaciones de acuerdo a su género y magnitud, deberan contar con espacios
suficientes dentro del predio para el estacionamiento de vehiculos. Sin embargo,

deberan contener, cuando menos, los siguientes:
Numero minimo de cajones:
Genero Magnitud (Para vehiculos)
1 Habitacion.
Unifamiliar.
a) Hasta 100 M2. de construccion 1 por vivienda
b) Mayores de 100 M2, hasta 300 M2 2 por vivienda
c) Mayores de 300 M2 3 por vivienda
1.2 Edificios de departamentos.Con departamentos de:
a) Hasta 100 M2 1.5 por vivienda
b) Mas de 100 M2. 2 por vivienda.
2. Servicios.

Oficinas publicas 1 por cada 20 M2. construidos.(con atencién al publico) 1 por cada 15

M2. construidos.
Oficinas privadas. 1 por cada 20 m2 consfruidos.
Bancos y agencias privadasde VI M?.construidos.

Comercio.

Almacenamiento y abasto.
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La dimension del cajon sera para 1 por cada 150 m?.camiones de carga construidos.
Tiendas de productos basicos 1 por cada 35 m2.y de especialidades construidos.

Tiendas de autoservicio, conveniencia 1 por cada 30 m2. departamental, y plazas
comerciales construidos.

Tiendas de conveniencia y plazas 1 por cada 20 m2comerciales construidos
Mercados tipo pulga. 1 por cada 15 m2.y popular. construidos.

Venta de materiales y vehiculos.

La dimension del cajon sera para camiones de carga, en los incisos

a) Materiales de construccion. 1 por cada 100 m2. de terreno.

b) Vehiculos y maquinaria. 1 por cada 100 m2. de terreno.

c) Refacciones de maquinaria 1 por cada 75 m2. especializada de terreno

d) Ferreteras, refaccionarias y similares 1 por cada 20 m2 de construccion
Centros de servicio.

a) Talleres de reparacion de vehiculos 1 por cada 30 m2.pintura y hojalateria, servicio de

terreno.
Lavado y lubricacién
b) Estudios y laboratorios de 1 por cada 30 m2.fotografia. Construidos.
Salud.
Hospitales
Clinicas y centros de salud. 1 por cada 25 M2.

Publicos y de afiliacion.
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Privados 1 por cada 20 M2.

Laboratorios médicos, 1 por cada 15 M2quiréfanos y salas de expulsion.
Consultorios 1 por cada 15 m%cons;.ruido;.

Educacioén y cultura. |

Educacion elemental.

Escuelas nifios atipicos 6 por aula.

Jardin de Nifios 3 por aula.Primaria 3 por aula

Educacién media 4 por aula.

2.2.3. Educacién media superior 6 por aula

2.4.4 Educacién superior

Publica 12 por aula.

Privada 15 por aula.

Talleres, laboratorios, y 1 por cada 30 m2oficinas administrativas construidos.
Auditorios 1 por cada 20butacas

2.4.5. Institutos cientificos. 1 por 40 M2.construidos.

Instalaciones para 1 por cada 10exhibiciones. personas de cupo.
Instalaciones religiosas. 1 por 10 M2 (Zonas residenciales) construidos.
{Zonas populares) 1 por 20 M2.construidos.

Sitios historicos y areas protegidas (Se determinara por la Direccién.)

Recreacion y deporte

L ;:‘i;m
L
Cacadd
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Alimentos y bebidas.

Restaurantes, fondas, cafés, salones 1 pcr 20 m2. de banquetes, sin ventas de bebidas
construidos. alcohdlicas.

Restaurantes con venta de bebidas 1 por 10 m? alcohdlicas, bares y salones de fiesta.

construidos.
Entretenimiento.

Auditorios, salas de concierto, 1 por cada 3teatros al aire libre, centros de butacas.
convenciones, ferias y circos

Teatros y cines 1 por cada 6 butacas.

Recreacién social

Centros comunitarios, clubes 1 por 10 M2.sociales. construidos.
Clubes campestres con campo de 1 por 2000 Mz2.

Golf. de terreno.

Clubes campestres. 1 por 700 M2 de terreno.

Centros nocturnos. 1 por 12 M2 construidos.

Deportes.

Canchas y centros deportivos. 1 por 50 m.de construccion.
Hipddromos, velédromos, galgdédromo, autddromos,

Plazas 1 por cada 15de toros, lienzo charro y pistas butacas de patinaje.
Gimnasios, boliches y billares. 1 por 15 m? construidos.

Alojamiento.
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Hoteles. ** 1 por 30 M2, construidos.
Moteles. ** 1 por habitacion.
Casas de huéspedes y 1 por 50 M2.albergues. construidos

** Los estacionamientos son exclusivos para las habitaciones, los demas servicios
como restaurantes, salones, bares, se analizaran independientemente y se agregaran

al area de estacionamiento.

Seguridad

Defensa. 1 por 50 M2, construidos para visitantes.

Policia

Central de policia, estaciones 1 por 20 M. construidos.

Encierro de vehiculos. 1 por 100 M. de terreno para visitantes.
Bomberos. 1 por 50 M.construidos para visitantes y empleados.
Reclusorios y centros de 1 por 80 M.readaptacion social construidos
Emergencias. 1 por 40 M.construidos.

Servicios funerarios.

Cementerios. 1 por 100 fosas.

Mausoleos

Hasta 1,000 unidades 1 por 40 M.construidos

Mas de 1,000 unidades 1 por 80 M.construidos.

Agencias funerarias, 1 por 10 M.

\klatorios y Crematorios. construidos.
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Comunicaciones y transportes

2.9.1 Transporte terrestre, terminales 1 por cada 30 M.de autobuses. construidos.
2.9.2. Estaciones de ferrocarril. 1 por cada 80 M.construidos.

2.9.3 Transporte aéreo 1 por cada 29 M.construidos

2.9.4. Comunicaciones

Agencias y centrales de correos, 1 por 40 M.telégrafos y teléfonos construidos.
Estaciones de television y de radio ‘1 por 20 M.sin auditorio. construidos.
Estaciones de television y de radio 1 por 15 M.con auditorio. construidos.

3. Industria.

3.1 Pesada, mediana, ligera, 1 por 150 M. micro y maquiladora construidos.

4. Espacios abiertos

Plazas y explanadas. 1 por 300 M.de terreno.

Jardines y parques.

a) Hasta 50ha. 1 por 800 M.de terreno.

b) Mas de 50 ha. 1 por 2000 M.de terrenc.

5. Infraestructura.

5.1 Plantas de energia eléctrica, estaciones y subestaciones. 1 por 50 M.construidos.
6. Agricola, pecuario y forestal.

Viveros 1 por 1000 M.de terreno.

Cualquier ofra edificacion o servicio no comprendido en esta relacion, se sujetara a

estudio yresolucion por parte de la Direcrion.
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Los espacios para estacionamiertos & que se refiere este articulo no deberan

utilizarse como patios de maniobras.

Articulo 87.- En las microzonas o centros urbanos colindantes a las habitacionales de
alta densidad, los requerimientos de cajones sefialados en este Reglamento, se podran
reducir hastaun maximo del veinte por ciznto (20%), siempre y cuando se presente un
estudio que lo justifique.

Articulo 88.- Los predios cuyo uso de ecificacién requieran de una flotilla de vehiculos
deberan contar con un cajon para cada vehiculo que se encuentre habitualmente en
operacion, en adicion a los quesean requeridos por este Reglamento por cualquier otro

concepto.

Articulo 89.- Los estacionamientos de las edificaciones, deberan contar con espacio
suficiente para maniobras y circulaciones internas. En conjuntos de edificaciones, los
radios de giro de las calles internas, se realizaran de manera tal que permitan el pasode

camiones de bomberos para laatencion de emergencias.
ANCHOS TOTALES DE ESTACIONMAMIENTOS

ANGULO DE DISENO; HILERA SENCILLA; HILERA DOBLE
90° 12.00 metros 18.00 metros

75° 11.00 metros 17.00 metros

60° 10.00 metros 16.00 metros

45° 9.00 metros 14.00 metros

Articulo 90.- La pendiente maxima en rampas sera del guince por ciento (15%),
debiendo intercalar una transicion recta minima entre rampa y piso del seis por ciento
(6%) en una distanciaminima de tres metros y sesenta centimetras (3.60 Mts.).

Articulo 91.- Los cajones y su area libre para maniobras frente a los muelles de
descarga de mercancias para camiones en centros comerciales, bodegas o similares,

cuando el estacionamiento tenga un angulo de 90° respecto al muelle, deberan tener
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un largo minimo de dieciocho metras (13.00 m.) y un ancho minimo de tres metros y
cincuenta centimetros (3.50 m.). Cuando {:e trate de angulos distintos al de 90°, el largo
sera determinado por la Direccién <on apego a las normas de ingenieria de Transito.
El area para carga y descarga de mercancias y el espacio para maniobras deberan

resolverse dentro del predio.

Articulo 92.- Todos los estacionamientos deberan destinar un cajon por cada 30 o menos
para usoexclusivo de personas discapaciladas, lo que debera ser debidamente indicado
y estaran ubicadoslo mas cercano posible a la entrada de la edificacion.

Articulo 93.- En las edificaciones de Uso No Habitacional se debera designar cuando
menos el sesenta y cinco por ciento (65%) del total de los cajones de estacionamiento
libres para uso general del publico; hasta un quince por ciento (15%) del total de los
cajones de estacionamientose podra asignar de manera exclusiva; y, hasta un veinte
por ciento (20%) del total de los cajonesde estacionamiento se podra fijar para uso
exclusivo de empleados, sin asignacion individualizada.En todos los casos se deberan
satisfacer las necesidades totales de estacionamiento generadas por los propios

empleados.

En los casos donde el usuario habilite cajones adicionales sobre la norma de
estacionamientos, podréan ser de uso exclusivo. Para conjuntos habitacionales,
edificaciones con uso del suelo habitacional departamental o multifamiliar, se debera
agregar adicionalmente un quince por ciento (15%) del total de cajones de

estacionamiento que se asignara para visitantes.

Articulo 94 .- El disefio del area de estacionamientos de edificios con Usos No. de
Habitacionales debera permitir que la entrada y salida de los vehiculos pueda realizarse
sin necesidad de moverotros vehiculos. |.a entrada y salida vehicular de un predio que
tenga un uso autorizado Comercialo de Servicios, se debera hacer por su Corredor

Comercial correspondiente.

Articulo 95.- En los estacionamientos de edificaciones con Uso del Suelo No Habitacional
mayores de 600 m2 de construccicn, se prohibe destinar para entradas y salidas de
vehiculos, mas de 6.60metros o el 15% del frente del predio, el que resulte mayor; asi

-
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también, no se debera utilizar mas del 70 % de la longitud de cada alineamiento para
estacionamiento exterior en bateria en vialidades secundarias, siempre y cuando esta
sea analizada y autorizada por la Direccicn.

Articulo 96.- Con el objeto de dar seguridad a los peatones, las rampas de acceso a
estacionamientos o edificaciones cen usc no habitacional, deberan tener una pendiente

tal que nointerfiera con la continuidad del nivel de la banqueta.

Articulo 97- Los predios o edificaciones cuyos usos originen un alto flujo vehicular
como: Centroscomerciales; centros de espectaculos publicos; de educacion superior;
hospitalarios y centros médicos; conjuntos administrativos publicos o privados; centros
de exposiciones y ferias permanentes; toires de oficinas, departamentos y usos mixtos:;
conjuntos habitacionales de alta densidad vertical; y otros que por su ubicacién
representan fuentes de conflicto con la {tialidad de lazona, se debera resolver en su
interior, mediante vestibulos para vehiculos, todos los movimientos vehiculares de tal
manera que no causen congestionamienios en la via publica. Se presentara, ademas,
para su autorizacién el correspondiente estudio de impacto vial. Los lineamientos
derivados de dicho estudio, se especificaran al otorgarse la Constancia de Uso del
Suelo o de Construccion respectivas.

Articulo 98.- Las areas de estacionamiento para Usos Comerciales y/o de Servicios,
deberan disefiarse de tal manera gue se garantice la seguridad, privacidad, respeto y
plena tranquilidad de los vecinos colindantes. El alumbrado en las areas de
estacionamiento no debera afectar a las zonas habitacionales cercanas.

Articulo 99- Los Cajones que requiera cualquier edificacion deberan ubicarse en el
mismo predioen que ésta se encuentra construida, excepto cuando se trate de un caso

senalado por el articulosiguiente.

Articulo 100.- Cuando se solicite la autorizacion de uso del suelo de una edificacion
construida con anterioridad a la vigencia de este Reglamento, y ésta no posea el
numero de cajones de estacionamiento suficientes para satisfacer la demanda prevista,
la Licencia se otorgara siempre ycuando se resuelva el referido déficit de acuerdo con

las normas establecidas; para solucionarlo, los cajones de estacionamiento podran

Pty
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ubicarse en un predio o edificacién localizado en zonas no habitacionales y a una

distancia no mayor a 50 metros.

Cuando por alguna circunstancia el propistario de una edificacion existente, no esté en
posibilidad de proporcionar estacionamiento y no exista forma de adquirir un terreno
cercano que pudiera servir para este fin, el propietario podra brindar el servicio rentando
un predio, previa autorizacionde la Direccion. En este caso, el arrendamiento debera ser
por cinco afios como minimo, quadando obligado a renovarlo o arrendar otro en

condiciones similares o mejores.

Articulo 101.- Las edificaciones con Uscs de Edificacion No Habitacional construidas
conanterioridad a la vigencia de este Reglamento quedaran exentas de cumplir con las
normas relativas a remetimiento, absorcién, ocupacion y utilizacién del suelo cuando se
modifiqguen con el propésito de dar cumplimiento a las normas relativas a
estacionamientos estipuladas en este Reglamento.

CAPITULO XV

Alturas de las edificaciones.

Articulo 102.- Para definir la Altura de una edificacion no se tomaréan en cuenta los
elementos agregados en la azotea y de presencia visual menor en relacion a los de la
edificacion, tales comotechumbres, tanques de agua, cubos de elevador, chimeneas,

construcciones ornamentales o antenas.

Articulo 103.- Las edificaciones con uso del suelo habitacional unifamiliar tendran la

altura maximaque se sefiala segun el tamario del lote o predio.
TAMANO DE LOTE ALTURA MAXIMA PERMITIDA

Hasta 1200 M2 9 metros

Mayores de 1,200 y hasta 2,500 M2 12 metros

Mayores de 2,500 M2 15 metros

LT
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En el caso de lotes pertenecientes a fraccionamientos habitacionales autorizados y que
presentenpendientes mayores al veinte por ciento (20%), se podran hacer excepciones
a esta norma en algunos puntos de! proyscto de la construccion, siempre y cuando no
rebase el veinte por ciento (20%) de la aliura sefialada, procurando adecuar el proyecto
a la topografia natural del terreno.

Articulo 104.- Con excepcion de lo sefizlado en el siguiente articulo, toda Edificacién
con Uso NoHabitacional Unifamiliar podra tener una Altura de 9.00 metros, a la cual se
le podra agregar la mitad de la distansia que exista entre el punto de desplante,
(correspondiente a la Altura de que setrate) y la colindancia del mas préximo predio

Habitacional Unifamiliar.

Articulo 105.- La altura de cualquier muro divisorio contiguo a un predio con uso del
suelo unifamiliar o a la via publica, o de cualquier muro de contenciéon no debera ser
mayor de tres metros y sesenta centimetros (3.60 M.).

En terrenos con pendientes mayores del ireinta por ciento (30%), se podra autorizar un
excedenteno mayor del cincuenta por ciento (50%) de la altura indicada en el caso de
muros de contencion, procurando que se integren armoénicamente al paisaje.

CAPITULO XVI

Descargas pluviales

Articulo 106.- Se prohibe obstruir cualquier cafiada o cauce natural.

Articulo 107.- Se prohibe reencauzar, alterar o modificar cualquier cafada o cauce
natural, salvoque la Direccion o el Sistema Municipal de Agua y Saneamiento a través
del Departamento de Hidrologia lo apruebe, previa presentacion por el interesado del
estudio hidraulico y disefio de la obra.

Articulo 108.- En toda cafiada la Direccion o el Departamento Municipal de Hidrologia
determinarauna franja de seguridad y proteccién, misma que no debera exceder de
diez metros de ancho encada uno de sus costados, en la cual se prohibira la

construccion de edificaciones, para tal efectose deberd tomar en consideracién el

Gisinild
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estudio hidraulico respectivo, asi ccmo Iz topografia de la cafiada y el nivel méaximo de

las aguas alcanzado en los dltimos veinte afos.

Articulo 109.- La construccion de los techcs de cualquier edificacién debera hacerse de tal
manera que las aguas pluviales que los tachos capten no descarguen sobre un predio

colindante.

Articulo 110.- Toda construccion debera ejecutarse de tal manera que el drenaje o
escurrimientopluvial generado por dicha construccion no afecte al predio colindante,
los derechos de paso o sistemas de infiltracion pluvial.

En caso de incumplimiento de esta disposicion, el responsable debera, ademas de
reparar los dafios causados, cubrir ia multa correspondiente de acuerdo a la legislacion

vigente.

Articulo 111.- En nuevos Fraccionamientos Habitacionales, desarrollos o complejos
Industriales oComerciales, se debera presentar un estudio de hidrologia superficial con
un periodo de retorno minimo de 20 afios y en su caso, si los organismos municipales
facultados lo requieren, un estudic de hidrologia subterranea; que dicho estudio se
someta a consideracion los organismos rnunicipales correspondientes con la finalidad
de evaluar el estudio para aprobarlo o en su caso marcar las correcciones 0
condicionantes necesarias con el fin de evitar o minimizar los posibles problemas por

aguas pluviales.
El estudio debe de comprender:

a) Delimitacion de la cuenca generai de la zona de donde se ubica la nueva

urbanizacionconformada con curvas de nivel referenciada a los bancos oficiales.

b) Relimitacién de su cuenca particular donde se ubica la nueva urbanizacion con curvas

de nivel referenciada a los bancos oficiales.

c) Analisis de lluvias incluyendo los daios mas actualizados el cual se debe elaborar
con labase de datos que se cuenta en la estacién meteorologica de la comision

nacional de aguaque se encuentra «n el drea municipal.
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Intensidad de la lluvia calculada para un periodo de retorno de minimo 20 afios.

Gasto generado por las precipitacicnes en un pericdo de retorno de minimo 20
anos2.- Realizar la Infraestructura necesaria que recomiende el estudio o
dictamine el Municipio para solventar o minimizar el problema del flujo de aguas
pluviales, buscando no impactar las condiciones originales en el lugar, asi como
aguas arriba y aguas abajo de Ios escurrimientos pluviales, rios, arroyos y

acequias intermitentes o perennes naturales o artificiales.

[1l.- En construcciones particulares o mencres.

a)

Todos estos tipos de construcciones deberan de estar condicionadas a que no se
efectien en causes naturales o artificiales de escurrimientos pluviales perennes

o intermitentes.

En este tipo de construcciones se deberd respetar el cauce natural de las
corrientes naturales o artificiales de escurrimientos pluviales perennes o
intermitentes, asi como sus llanuras de inundacion, es decir, estando por dicho
motivo a consideracion del criterio de los organismos municipales reguladores

competentes su construccion o de alguna remodelacion.

Toda propiedad que cuente dentro de su terreno con un cauce natural o artificial,
perenne o intermitente no debe obstruir, desviar o interrumpir el flujo natural del
agua pluvial o en su caso no afectar el caudal del rio, arroyo o acequia que cruce
su propiedad, yen su caso permitir que se lleven a cabo las mejoras requeridas
que los organismos municipales reguladores crean convenientes con el fin de

solventar problemas aguas arriba 0 aguas abajo del mismo predio.

Todas las remodelaciones que se efectuenen predios que por el mismo paseel
cauce natural o artificial de un escurrimiento natural o pluvial, debera de estar
sujeta a laaprobacién de los organismos reguladoras municipales, con el fin de
que no impacten aguas arriba o aguas abajo de su cauce.
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SAPITULO XVII

Imagen urkana y ecologia

Articulo 112.- En los fraccionamientos autarizados, donde exista una saturacion de
construccion mayor al 70%, la Direccion podra exigir la construccién de bardas en los

lotes baldios, por lo menos al frente de los mismos.

La Direccion requerira en todo caso, a la persona que contravenga lo dispuesto en el
parrafo anterior, para que se ajuste a lo previsto en el mismo: en caso de no hacerlo en
el plazo previamente establecido por ambas partes, se procedera a realizar dicha obra
por parte de la Direccién con costo al propietario.

Articulo 113.- En la zona definida como Centro Histérico, monumentos del patrimonio
histdrico, cultural y arquitectonico o en zonas que hayan sido determinadas como de
conservacion del patrimonio culturai por el Plan Director o una Declaratoria, no podran
realizarse obras o instalaciones de cualquier naturaleza, sin recabar previamente la
correspondiente autorizacion de la Junta de Proteccion del Patrimonio Cultural

correspondiente.

Articulo 114 .- Las fachadas y parametros de cada construccién que sea visible desde la
via publicadeberan tener acabados apropiados, cuyas caracteristicas de forma, color y
textura sean armonicas entre si y conserven o mejoren el paisaje urbano de las vias

publicas.

Los anuncios que se coloquen en fachadas y paramentos de las edificaciones se
sujetaran, paralos casos de zonas protegidas a lo dispuesto en la ley en la materia y la
aprobacion del disefio paraotros casos estara a cargo de la Direccidon. Los anuncios
adosados, colgantes y de azoteas, de gran peso y dimensiones, deberan ser objeto de
disefio estructural con particular atencion a los efectos del viento: sus apoyos y amarres
a la estructura deberan disefiarse revisando su efecto enla estabilidad de la estructura.
Estos disefios deberan ser aprobados y firmados por el Director Responsable de Obra
y/o por el corresponsable de seguridad estructural, los que deberan cumplircon las

siguientes especificaciones:

P gt
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l.- No deberan sobresalir fuera del aiineamiento del predio. Il.- Deberan tener una altura

minima libre de 3.00 metros.

I1.- No se autorizard la instalacion de anuncios en areas verdes, camellones, banquetas,
postes yen aquellos lugares que dificulte la circulacién peatonal y vehicular. En caso
de anunciostemporales se debera solicitar autorizacién a la Direccion.

IV.- Se prohibe la instalacién de anuncios y propaganda en carteles engomados sobre

paredes ypostes.

V.- Los anuncios espectaculares de arrendamiento, no deberan ubicarse a una
distancia minima de 500 metros de uno existente y para su autorizacion se sujetaran a

estudio especial en el que secontemplara:
a) La memoria de calculo estructural.
b) Ubicacién con respecto al entorno.

c) Se negara su instalacion si afecta a la imagen urbana, al sistema de iluminacién yla

atencién delos conductores de vehiculos.

Vl.- La pinta de bardas con anuncios y propaganda deberé contar con el permiso
correspondiente de la Direccion y la anuencia del propietario, garantizando que al
término del tiempo permitido seborre la propaganda y se pinte adecuadamente, para
tal efecto la Direccion debera solicitar una fianza.

CAPITULO XVIII

Restriccicnes y normas

Articulo 115.- En términos del articulo 8 de la Ley de Asentamientos Humanos y
Desarrollo Urbano del Estado de Coahuila, los notarios y demas fedatarios publicos
solo podran autorizar escrituras de los actos, contratos o convenios relativos a Ia
propiedad, posesion, aprovechamientoo cualquier otra forma juridica de tenencia de
inmuebles, previa comprobacion de que quienes pretendan otorgarlos cuenten con las

L
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constancias, autorizaciones, permisos ¢ licencias que las autoridades competentes
deban expedir previamente a la celebracion de los mismos, respecto delas areas o
predios objeto de ellos, establecides en el apartado de Usos y Destinos del Suelo y el
Plan Director de Desarrollo Urbano del m‘-Jnicipio de Guerrero.

Conforme a esta ley, el texto correspondiente a dichas constancias, autorizaciones,

permisos o licencias debera insertarse er_? los instrumentos publicos respectivos.

No se podra inscribir ningun acto, contrato, convenio o afectacion en el registro publico,
ni en el catastro estatal o municipal, si o se ajusta a lo dispuesto en la legislacién,
planes, programas y declaratorias scbre provisiones, reservas, usos y destinos en materia
de desarrollo urbano y cuenta con las autorizaciones, permisos o licencias

correspondientes, salvo disposicion expresa en contrario de la ley;

Articulo 116.- Los Proyectos para edificics que contengan dos o mas de los usos a que
se refiereeste Reglamento, se sujetaran en cada una de sus partes a las disposiciones

correspondientes.

Articulo 117 - La Direccion, establecera las restricciones que juzgan necesarias para
teda la construccion o usos de los predios, ya sea en forma general o en zonas
determinadas en fraccionamientos, en lugares o predios especificos, que se haran
constar en las autorizaciones, licencias o constancias de alineamiento oficial que

expida, quedando obligados a respetarlas los propietarios o poseedores de los mismos.

Articulo 118.- Las zonas de influencia de los aerddromos seran fijados por la Direccion
General deAeronautica Civil de la Secretaria de Comunicaciones y transportes, y en
ellas se regiran las limitaciones de alture de las construcciones que fije la Direccion y
el Plan Director de Desarrollo Urbano det municipio de Guerrero, Coahuila.

Articulo 119.- La Direccion determinara las zonas de proteccién a Io largo de los
servicios subterraneos, tales como, pascs a desnivel e instalaciones similares, dentro
de cuyos limites solamente se podran realizarse obras previa autorizacion especial de
La Direccion, la que sefalaralas cbras de proteccién que sea necesario realizar o

ejecutar para salvaguardar los servicios e instalaciones antes mencionados. La
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reparacion de los dafios que ocasionen ©n esas zonas, correra a cargo de la persona

fisica o moral a quien se otorgue la autorizacion.

CAPITULO XIX

Definiciones

Articulo 120.- Para los efectos de este reglamento, se entiende por fraccionamiento,
conforme a laLey Estatal respectiva, a la division de un terreno en lotes que requiera el
trazo o la constitucion dedos o més vias publicas o la division en lotes de terrenos
carentes de urbanizacién, que se oirezcan de venta al publico para la construccion de
habitaciones urbanas o para edificaciones comerciales como industriales, almacenes y
en zonas no urbanas, para la construccion de viviendas rurales o de granjas de
explotacion agropecuaria. Asi también en este reglamento se asignan las normas
aplicables a fraccionamientos, a la divisién de un terreno en lotes gue requierael trazo o

la construccion de una via ptiblica.

Articulo 121 — Los fraccionamientos, segtin sus caracteristicas de uso Yy ubicacion, se

clasificaranen los siguientes tipos:

l.-. HABITACIONALES - Son los fraccionamientos cuyo uso o destino predominante

es el dehabitacion, pudiendo ser:

a) H-1 Residencial nivel 1, lotes con frente minimo de 20 metros y area minima de
500.00 M2.

b) H-2 Residencial, lotes con frente minimo de 12.00 metros y area minima de 350.00
M2.

¢) H-3 Residencial Medio, lotes con frente minimo de 9.00 metros y area minima de
200.00 M2,

d) H-4 Popular (media alta), lotes con fiente minimo de 8.00 metros y area minima de
140.00 M2.

L
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e) H-5Interés Social, lotes con frente minimo de 7.50 metros y area minima de 120.00
M2.

f)Residencial Campestre, lotes cor: frent= minimo de 25.00 metros y area minima de
1000.00 M2.

Il.- INDUSTRIALES — Estos son los fraccionamientos que se destinaran
exclusivamente a lainstalacion de todo tipo de industria, en donde por lo general se
realicen funciones de produccion, extraccion, explotacion, transformacion y principio de
distribucion de bienes y servicios. Las normas seran dictadas por la Ley Estatal y la Ley
de Fraccionamientos del Estado de Coahuila.

a) Industrial Ligero
b) Industrial Mediano Y
¢) Industrial Pesado.

lll.- COMERCIALES. - Cuyos lotes son destinados a la edificacion de locales para la
edificacion decomercios y servicios. Las normas seran dictadas por la Ley Estatal yla

Ley de Fraccionamientosdel Estade de Coahuila.
Articulo 122 — Para los efectos del presente reglamento se entendera por:

|.- Densidad Bruta, al resultado de dividir el nimero de habitantes estimados entre la

superficietotal del fraccionamiento.

Il.- Porcentaje para la construccién de multifamiliares o edificios para oficinas, al
porcentaje de lasuperficie total del fraccionamiento delimitada y restringida para la

construccion de edificios habitacionales o para oficinas.

1l.- Densidad de la construccion, la relacion entre la superficie de terreno ocupado y la

superficietotal.

IV.- Porcentaje de donacién al municipio, al porcentaje de la superficie vendible del

terreno que serd otorgado al municipio para el equipamiento urbano.

L
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Articulo 123.- Los fraccionamientos; que para su realizacion requieran modificar la
estructura urbana adicionada a dos 0 mas vias publicas se sujetaran para su aprobacion
alo establecido porla Ley de Asentamientos Humanos Desarrollo Urbano del Estado de
Coahuila de Zaragoza y parala obtencién de la licencia de construccion deberan exhibir
oficio de autorizacién del fraccionamieﬁto otorgado por el Estado y el Municipio; un
juego de planos del proyecto autorizadoy la escritura publica a favor del Ayuntamiento

del area de donacién y de las vias publicas.

Articulo 124.- Los interesados en la construccion de fraccionamientos que para su
realizacion requieran modificar la estructura urbana adicionando por lo menos una via
publica, deberan presentar ante la Direccion, una solicitud por escrito y adjuntar la

siguiente documentacion:
I.- Original y copia de la solicitud tipo.
Il.- Copia simple de la Constancia de Uso de Suelo.

l1l.- Titulo de propiedad del terreno o escritura con los certificados de inscripcion vigente
del prediopor lotificar y de no adeudar el impuesto predial correspondiente.

IV.- Carta de factibilidad de los servicios de agua potable y alcantarillado sanitario
otorgado por elorganismo operador. Si el abastecimiento de agua se realizara con pozo
particular, presentar la certificacion de registro y aforo por parte de la CONAGUA,
ademas de analisis fisico-quimico y bacteriologico del agua para su aprovechamiento.
Si la red de drenaje sera descargada a una fosaséptica, se debe presentar autorizacion
de la Secretaria de Salud.

V.- Factibilidad del Servicio de Energia Eléctrica (otorgado por la Comisién Federal de
Electricidad).

VI.- En caso de introducciéon de Red de Gas, presentar carta de la Secretaria de

Energia, certificando la factibilidad del servicio.

VIl.- Copia del plano del Poligono del terreno, indicando rumbos, distancias

referenciadas a vialidades publicas existentes: orientacion magneética y astrondémica.
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VIII.- Copias (8) del proyecto urbanistico firmadas por el propietario o su apoderado y
por el Director Responsable de Obra debidamente registrado ante el Municipio y el

Estado, que senale losiguiente:

a) Lotificacion, indicando la numeracién de cada manzana y cada uno de los lotes,
cuadrode distribucién de superficies de acuerdo a lo marcado por la Ley Estatal y el

presente Reglamento, asi como croquis de ubicacion.
b) Curvas y cotas del nivel del terrerio en referencia al nivel del mar.

c) Siel terreno a fraccionar se compone de dos 0 mas predios, indicar a escala menor

la ubicacion, medidas y superficies de cada uno.

d) Traza urbana circundante, validada por la Direccion o por la Secretaria con sus
respectivos accesos al predio y/o prolongacion de vialidades que por su orientacion
puedan converger con el fraccionamiento.

e) Indicacion de afectaciones de: vias férreas, lineas de transmision, colectores, lineas

degas, etc., indicando su derecho de via.

f) Secciones transversales de las vialidades de acuerdo a la Ley Estatal vy

particularmentede este Reglamento.

Propuesta de nomenclatura de calles, la cual sera revisada y validada por el Comité

=4

Municipal de Nomenclaturas y aprobada por el Cabildo.

h) Cuadro o sello de planos en el margen inferior derecho con los datos que indiquen:

Nombre propuesto del fraccionamiento, propietario y/o fraccionador, nombre y
numero delplano, namero de lotes, ubicacién, ciudad, perito responsable y demas
que se consideren,dejando ademas un espacio suficiente al margen derecho para

autorizaciones.

IX.- Copias (3) de los proyectos de Agua Potable y Alcantarillado, con los requisitos de
la ComisidnNacional del Agua, firmados v sellados por el organismo operador.

|
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X.- Copia de los planos de: Drenaje pluvia:; Red de Energia eléctrica; Red de Alumbrado
Publico yde Gas.

Xl.- Calendario de obra.

XIl.- Carta compromiso sobre la politica de publicidad a seguir, mencionando los servicios

que se ofreceran a los adquirientes
XIlI.- Carta que acredite al Director Fesponsable de Obra.

XIV.- Dictamen de Impacto Ambiental otorgado por el Instituto Coahuilense de Ecologia
o por laSEMARNAT, segun el caso

XV.- Aprobacién de la Direccion de Agronautica Civil, si el terreno estad ubicado

cerca de unaeropuerto.
XVI.- Estudio de mecanica de suelos.

XVII.- Si el solicitante actlia a nombre de un tercero, debera acreditar su mandato en

los términosde las leyes aplicables.
XVIIl.- Copia del Acta constitutiva de la empresa.

XIX.- Constancia de Libertad de Gravamenes expedida por el Registro Publico de la
Propiedad, cuya fecha de expedicion no exceda los 90 dias.

XX.- Copia del pago actualizado del impuesto Predial.

XXI.- Constancia de renuncia municipal v estatal al derecho de preferencia en el caso

de terrenosejidales.
XXIl.- Certificado de deslinde y apec expedido por la Unidad Catastral Municipal.

XXIll.- Estudio hidrologico validado y dictaminado por el Departamento Municipal de

Hidrologia.

XXIV.- La opinién o dictamen del Conseje Municipal de Desarrollo Urbano.

P iingen;
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XXV.- Contenido del Proyecto en disquete de alta densidad o C. D.
XXVI.- Pago de derechos municipaies

Articulo 125. En los casos de fraccianamiznto Autorizados que no requieran modificar la
estructura urbana o se pretendan Relotificar, deberan presentar la siguiente

documentacion:

.- Titulo de propiedad del terreno con los certificados de inscripcién vigente del predio

por notificary de no adeudar el impuesto ;)redial correspondiente
Il.- Croquis catastral.

lll.- La Constancia del uso del suelo

IV.- Plano de Lotificacidn Autorizada

V.- Plano de Relotificacion (8 juegos) ubicando los alineamientos y la restriccion en las
esquinas,asi como las areas de ocupacion de los metros cuadrados construidos con

respecto a lotes. y

VI.- Certificacién de no adeudo por derechos de Impuesto Predial.

CAPITULO XX

Obligaciones del fraccionador

Articulo 126 — El fraccionador para garantizar la calidad de las obras de infraestructura
jardineria yarbolado; de hidrantes y mobiliario urbano en zonas y vias publicas y de las
demas obligaciones,debera depositar una fianza minima equivalente al 40% del costo
del fraccionamiento, expedida por una comparfiia afianzadora reconocida por la
Comisién Nacional Bancaria y de Seguros, cumplir con la documentacion relacionada

en el articulo 136 de este Reglamento.
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Articulo 127. Estara a cargo del friacciorador el pago del mantenimiento de todas las
obras relacionadas en la primera parte del articulo anterior, en tanto el fraccionamiento
no sea recepcionado por el Ayuntarniento.

Articulo 128.- El fraccionador, tendra lz obligaciéon de ceder a titulo de donacion al
Municipio las superficies que se destinaran exclusivamente para equipamiento urbano,
como: parques, mercados, escuelas, dclegacion de policia, edificios destinados al
culto, al esparcimiento y recreacion, y otras construcciones destinadas a servicios

publicos.

Articulo 129.- Sera obligatorio para el fraccionador antes de iniciar las obras de

urbanizacion, cumplir con lo siguiente:
.- Cubrir el pago de los derechos establecidos en la Ley de Ingresos del Municipio.
Il.- Contar con la Licencia Estatal correspondiente.

Ill.- Comparecer conjuntamente con los representantes legales del Ayuntamiento ante
Notario parala escrituracién de las areas de donacion y de las vias publicas a que se
refiere este Reglamento, siendc a costa exclusivamente del fraccionador el

otorgamiento de la escritura publica, Y,

IV.- Coordinarse con la Direccion para que sean realizadas las inspecciones de las
obras durantesu ejecucion.

Articulo 130.- Sera facultad del Ayuntamiento, aceptar la propuesta del fraccionador o

localizar yserialar los terrenos que deban ser donados en los

términos del articulo 65 de este Reglamento. Alhacer la seleccion debera sefialar a
aguellos que mejor satisfagan las necesidades de los usuarios ola comunidad, para lo
cual se preferiran las areas céntricas, a fin de que queden equidistantes detodos los
lotes. En los casos en que el terreno tenga un area demasiado grande o conste de varias
secciones, se procurara el reparto equitativo de las areas de donacion para la mejor

distribucion delos servicios que se deban establecerse en ellas

LR s

l“*‘

‘dbﬁn‘dj



60

PERIODICO OFICIAL martes 22 de septiembre de 2026

- 1 =B ~),GUERRERQ
Turismo  jegauna! @ SRRE

Secretaria de Turismo ,

CAPITULO XXI

Normas de proyecto

Articulo 131.- La dimension minima de los lotes en los fraccionamientos de interés
social tendraun frente de 7.50 metros y un drea minima de 120.00 metros cuadrados, el
rango siguiente sera de m* minimos. Para el resto de los tipos de fraccionamiento de
acuerdo a su densidad, los proyectos deberan apegarse a la Ley de Asentamientos

Humanos y Desarrollo Urbano del Estadode Coahuila.

Articulo 132.- Considerando una adecuada red de vialidad, en los fraccionamientos no
deberan existir manzanas de lotificacion con longitudes mayores a 120 metros. El ancho
estara definido deacuerdo al fondo proyectado de notificacién de acuerdo a la densidad

y dimensiones estipuladosen este reglamento y la Ley Estatal.

Articulo 133.- En cuanto a la construccion de edificios multifamiliares en
fraccionamientos, se permitira su construccién en fraccionamientos en las areas
previamente definidas en el proyecto yde acuerdo a la siguiente disposicion:

a) Densidad Muy Baja. - No se permitiran.

b) Densidad Baja. - Se permitira hasta un 5 % del area lotificada del fraccionamiento
y solamente un maximo de 2 lotes por manzana hasta alcanzar el maximo
permitido, o bien, en una sola manzana y estas edificaciones solo podran ubicarse

en las vialidadescolindantes del fraccionamiento.

¢) Densidad Media. - Se permitird hasta un 10 % del &rea lotificada del
fraccionamientoy solamente un maximo de 4 lotes por manzana hasta alcanzar el
maximo permitido, obien en una sola manzana y estas edificaciones solo podran
ubicarse en las vialidadescolindantes del fraccionamiento.

d) Densidad Media Alta. - Se permitird hasta un 15 % del area lotificada del
fraccionamiento y solamente un maximo de 4 lotes por manzana hasta alcanzar

el maximo permitido.

e) Densidad Media Alta. - Se permitira hasta un 20 % del area lotificada del



martes 22 de septiembre de 2026 PERIODICO OFICIAL 61

' B =B  -),GUERRER0 T
Turismo  peoapuna? R T

PUEBLC MAGIC@ Yt

Secretaria de Turismo

fraccionamiento y solamente un maximo de 8 lotes por manzana hasta alcanzar

el maximo permitido.

fy  En colonias populares ya establecidas, la autorizacién de uso de suelo y licencia
deconstruccion de edificios o departamentos multifamiliares debera ser dictaminada
por el Consejo Municipal de Desatrollo Urbano con fundamento en los incisos

anteriores; y este Dictamen debera 'ser aplicado por la Direccién.

Articulo 134.- Cumplir con las dimensiones minimas en vialidades de acuerdo a la Ley
Estatal y elPlan Director vigente (d= alinsamiento a alineamiento) como son: locales,
13.00 metros; secundarias o colecioras, 18.00 metros; primarias, 30.00 metros como

minimo y regionales o sub-regionales, 60.00 metros.

Articulo 135.- Todo nuevo fraccionamierito deberé contar a cargo del fraccionador con

el minimode mobiliario urbano:

a) Hidrantes contra incendio (1 por cada 100 viviendas) ubicados en vialidades de

facilacceso y distribuidos por sectores del fraccionamiento.
b) Sefialamiento horizontal y vertical (informativo y de transito).

c) Alumbrado publico de acuerdo & requerimientos especificos de la autoridad

municipal.

d) Arborizacion en areas comunes y camellones de acuerdo a lo estipulado en la

LeyEstatal.

CAPITULO XXII

Recepcion y municipalizacién del fraccionamiento.

Articulo 136.- Una vez concluidas las obras objeto de la autorizacion y contando como
minimo conel 70% de ocupacién de las viviendas en fraccionamientos habitacionales,
el fraccionador podra solicitar por escrite la recepcion del fraccionamiento anexado

3 copias de la documentacionsiguiente:



62

PERIODICO OFICIAL martes 22 de septiembre de 2026

: - ~B .y GUERRERO
Turismo  jeoppuia® @S

PUEBLO MAGIC

Secretaria de Turismo

|.- Oficio de autorizacion del Gobierno del Zstado.

I1.- Licencias y recibos correspondientes a la urbanizacion y construccion. I1l.- Juego de

planos aprobados.

IV.- Testimonio de la escritura publica dei area de donacién a favor del Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Guerrero

V.- Acta de recepcion de las redes de agua potable, energia eléctrica y drenaje,
expedidas por las dependencias respectivas. Una vez integrado el expediente
completo, la Direccion realizara, C.onjuntamente con el fraccionador una visita para
conocer el estado que guardan las obras;, y asipoder emitir su opinién en un plazo no
mayor de 30 dias, la que podré ser: :

a) Favorable, en este caso el Ayuntamier_lto procedera, a elaborar el acta respectiva en
un plazo no mayor de 15 dias hébile;s, acta que contendra la clasificacion del
fraccionamiento, el nimero de lotes que o integran, la etapa o etapas que se reciben,
la localizacion, dimensiones y estado de conservacion de las superficies de donacion,
asi como su numero de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad, y las

especificaciones e inventario de los elementos que integran el fraccionamiento. Y

b) No favorable, en este caso, La Direccidn sefialara por escrito las correcciones a que
haya lugar,fijandole al fraccionador un plazo maximo de 60 dias para realizar los trabajos

indicados, al concluiréstos, lo comunicara por escrito para realizar una nueva visita.

En tanto no se formalice el acta de recepcion, el mantenimiento de las obras y servicio
publicos, asi como la de los pagos que éstos generen, correran por su cuenta del

fraccionador.

Articulo 137.- Con base al acta de recepcion, el Ayuntamiento comunicara a las
dependencias prestadoras de los servicios publicos, su anuencia para que les sean
proporcionados éstos, obligacién que cumplira de acuerdo con las exigencias del

desarrollo de la edificacion en los lctesdel fraccionamiento.

i
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Articulo 138.- El Ayuntamiento, autorizera la cancelacion de la fianza o fianzas, una

vez recepcionado el fraccionamiento.

TITULO QUINTO EJECUCION DE OBRAS

CAPITULO XXIll Generalidades

Articulo 139.- Los propietarios o los Maestros Albadiles de una obra menor que no
requiera Director Responsable de Obra, ¢staran obligados a vigilar que la ejecucion de
la misma se realicecon las técnicas constructivas mas adecuadas, se empleen los
materiales con la resistencia y calidad especificados en este Reglamento, se tomen las

medidas de seguridad necesarias y se evite causar molestias o perjuicios a terceros.

Articulo 140.- Durante la ejecucion de cualquier construccion el Director Responsable
de Obra oMaestro Albanil de la misma, si esta no requiere Director Responsable de
Obra se tomara las precauciones necesarias, se adoptaran las medidas técnicas y se
realizaran los trabajos necesarios para proteger la vida y la integridad fisica de los
trabajadores y la de terceros, asi como para evitar los dafios que directa o
indirectamente pudiera causar la ejecucion de la obra.

En toda obra deberan existir sanitarios o letrinas para uso de los trabajadores de manera
temporaldonde no cuente con instalaciones de este tipo a costo del propietario y sera
Responsabilidad delDirector Responsatle y del propietario el cumplimento de esta

disposicion.

Articulo 141.- Los planos autorizados y las licencias de construccién, deberan
conservarse en laspropias obras durante la ejecucion de éstas y estar a disposicion de

los inspectores de la Direccion.

Articulo 142.- El Director Responsable de Obras, estara obligado en los casos que
sefiale la Direccion, a mantener eri la Obra un Libro de Bitacora, al que se refiere el
articulo 215 de este Reglamento, encuadernado y foliado y tenerlo a disposicién de los
inspectores de la Direccién. El Director Responsable de Obras, respondera de la

veracidad de las anotaciones que se hicieren enel mencionado Libro de Bitacora.
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Articulo 143.- Para la utilizacion de los distintos materiales o la aplicacién de sistemas
estructurales, deberan seguirse los procedimientos constructivos que cumplan con los
requisitos especificados por la Direccion. El Director Responsable de Obra, debera
vigilar que se cumpla conlas disposiciones de este Reglamento, particularmente en los

que se refiere a los siguientes aspectos: .
I. Propiedades mecanicas de los materiales.

ll. Tolerancia en las dimensiones de los elementos estructurales, tales como medidas
de claros, secciones de las piezas, areas y distribucion del acero y espesor de

recubrimientos.
. Nivel y alineamiento de los elementos estructurales, Y.

Iv.Cargas muertas en la estructura, tales como el peso volumétrico propio y el
provocado por la colocacion de materiales durante la ejecucion de la obra.

Articulo 144.- Podran utilizarse procedimientos nuevos de construccion previa
autorizacion de la Direccion para lo cual el Director Responsable de Obra, debera
presentar una solicitud detallandoei procedimiento propuesto y anexar en su caso, los
datos de los estudios y los resultados de laspruebas experimentales efectuadas. La
Direccion podra exigir la construccion de modelos, para probar el procedimiento bajo

las condiciones que juzgue técnicamente necesarias.

Articulo 145.- Durante la ejecucion de una obra, deberan tomarse las medidas
necesarias para noalterar el comportamiento ni el funcionamiento de las construcciones

e instalaciones en predios colindantes o en la via publica, ni causar molestias a terceros.

Articulo 146.- Los propietarios de la obra cuya constitucion sea suspendida por
cualquier causa por mas de sesenta dias, estaran obligados a limitar sus predios con
la via publica por medio de cercas o bardas y a clausurar los vanos, a fin de impedir el
acceso a la construccion. Asimismo, tienen derecho a pedir al propietario del predio
continuo una rectificacion de las medidas de sus predios, cuando la causa de la

suspension fuere una posible invasién.
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Articulo 147 .- Nadie puede construir junto a una pared ajena o de copropiedad, pozos,
cloacas, acueductos, hornos, fraguas, chimeneas, establos, talleres, ni instalar
depositos de materiales corrosivos, méduinas de vapor o fabricas destinadas a usos
que puedan ser peligrosos o nocivossin guardar las distancias prescritas en este
Reglamento sin construir, las obras de re:ﬁguardo necesaria. Cuando se interrumpa una
excavacion por un periodo mayor de dos semanas deberantomarse las precauciones
necesarias para evitar que se presenten movimientos que puedan dafiar a las
construcciones, a los predios colindantes o a las instalaciones de la via publica y que
ocurranfallas en las paredes o taludes de la excavacion por intemperismo prolongado.
Se tomaran tambiénlas precauciones nécesarias, para impedir el acceso al sitio de la
excavacion. Debiendo instalar el sefiaiamiento adecuado para evitar accidentes.
Tampoco se podra abrir vanos, que el pr'opietariodel predio antiguo a la pared en que
estuviere construya pared contigua'al vano, o si adquiere la copropiedad, apoyarse en
la misma pared, aunque cubra dichos vanos ni se podran tener ventanas, ni balcones
u otros voladizos semejantes sobre la prepiedad del vecino prolongandosemas alla del
limite que separe los predios, ni se ‘tendra"n vistas de costado u oblicuas sobre la misma
propiedad, si no hay 1.00 m. de distancia desde la linea de separacion de las dos
propiedades.

CAPITULO XXIV

Construcciones provisionales

Articulo 148.- Son construcciones provisionales, aguellas que tanto por el destino que
se les pretenda otorgar como los materiales empleados tengan una vida limitada a
no mas de doce meses. Las construcciones provisionales deberan sujetarse a las
disposiciones de este Reglamento, en todo lo que se refiere a estabilidad, higiene y

buen aspecto.

Articulo 149.- Para las construcciones de obras de tipo provisional, sera necesario
obtener la licencia de la Direccion, mediante una solicitud acompariada del proyecto y

de la expresa manifestacion del uso que se le pretenda dar a la misma e indicacién del

il +
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tiempo por el que se pretenda usar. ia licencia que se conceda para una obra

provisional, comprende dos aspectcs:
I Eltiempo que dure su construccior vy,
Il.  Eltiempo que dure como obra provisional.

Articulo 150.- El propietario de una Zonstruccion provisional, estard obligado a
conservarla en buen estado, ya que, de lo contrario, la Direccién podra ordenar su
derribo aun sin haberse llegadoel termino de la constancia de uso que se hubiera

otorgado.

CAPITULO XXV

Demoliciones

Articulo 151.- Para poder efectuar la demolicion de una edificacién, se debera recabar
la licenciade la Direccion; y en el caso dz edificaciones que se encuentren dentro del
perimetro del Centro Histérico u zonas protegidas se debera contar ademas con la

aprobacion previa de la Junta de Proteccion.

Articulo 152.- Con la solicitud de la Licencia de demolicién, se debera acompafiar un
programa detallado de la demolicion, en el que se indicara el orden en que se demolera
cada uno de los elementos de la construccion, asi como los mecanismos que se

emplearan en la mano de obra.

Articulo 153.- Se deberan tomar las precauciones necesarias para evitar que cuando
se lleve a cabo una demolicion ésta cause dafos o molestias a los predios vecinos o a
la via publica, tanto por los efectos propios de ésta, como por el empleo de puntales,

de vigas, de armaduras o de cualquier otro medio de proteccion.

Articulo 154.- Los trabajadores deberan =fectuar los trabajos de demolicion, usando el
equipo necesario para su proteccion personal, tales como anteojos de proteccién,
mascaras contra polvo, caretas, cascos, guantes, botas, redes o cualquier otro que sea

necesario, de acuerdo con el tipode demolicién que se efecte.
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Articulo 155.- El Director Responsable de Obra, encargado de la demolicidn, estara
obligado a prevenir al propietario acerca de las formalidades que haya que llenar y de
la naturaleza de las obras que habra de ejecutar para no afectar intereses de terceros.

Articulo 156.- Cuando las demoliciones se estén ejecutando en forma inadecuada o
con peligro omolestias graves haciz las construcciones vecinas, la Direccion, ordenara
la suspension de los trabajos y dictzré las medidas necesarias de proteccion a costa de

los interesados.

Articulo 157 - En caso de que una edificacion represente peligro por el estado de ruina,
la Direccion podra ordenar lo quejuigue necesarios para mantener la seguridad publica,

sin perjuiciode la multa a que se haga acreedor el propietario.

Articulo 158.- Al practicar la demclicién de una pared medianera, se debera recabar
del propietario del predio contiguo su autorizacion, necesaria para que se puedan hacer
los apeos y las obras convenientes, a fin de evitar los perjuicios que pueda
experimentar por las operacionesde demolicién. Si el propietario estuviese ausente, sin
tener quien lo represente, y resultara peligroso empezar la demolicion, el interesado
acudira a la Direccion, a solicitar la licencia para hacer los apeos necesarios.

Articulo 159.- Si fuese necesario efectuar la demolicion de un muro medianero o de
una casa declarada en estado de ruina, ia autoridad municipal podra obligar al duefio

a que la derribe o autorizar su derribo si el propietario se hallase ausente.

Articulo 160.- Los materiales y escombros provenientes de una demolicion que vayan
a ser desechados de la obra, deberan ser retirados conforme a las disposiciones de los
articulos 13 y 14de este Reglamento. La Direccion, sefialara las condiciones en que

deberan ser transportados y ellugar en ql.je podran ser depositados dichos escombros.

CAPITULO XXVI

Trazos y tolerancias

Articulo 161.- Antes de iniciarse una construccién debera verificarse el trazo del

alineamiento delpredio con base en la constancia de alineamiento y en la licencia de
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uso del suelo y las medidas del resto de J_r—_f poligonal del perimetro, asi como la situacion
del predio en relacién con los colindarites, la cual debera coincidir con los datos
correspondientes del titulo de propiedad. Se trazaran después los ejes principales del
proyecto, refiriéndose a puntos que puedan conservarsefijos. Si los datos gue arroje el
levantamiento del predio exige un ajuste de las distancias entre losejes consignados en
los planos arquitecténicos, podran haceise sin modificar los célculos, siempreque el
ajuste no incremente ningun claro en més del 1% ni lo disminuya en mas del 5%. En

su caso, deberan modificarse los planos constructivos.

CAPITULO XXViI

Cimentaciones

Articulo 162.- Toda construccion, debera estar soportada por medio de una cimentacion
apropiada. Seentiende por cimentacian, al conjunto formado por la subestructura y el suelo.
La subestructura, recibe las cargas de la edificacion y la reaccién del suelo. Las
cimentaciones, deberan construirse de acuerdo conlos materiales, secciones y caracteristicas
marcadas en los planos estructurales correspondientes, los que deberan ajustarse a los
lineamientos de disefio que se especifican @n el Reglamento de Construccionesdel Estado

de Coahuila.

Articulo 163.- El desplante de cualquier cimentacion, se hara a la profundidad
sefialada por el proyecto. La superficic de desplante, tendra las dimensiones. la
resistencia y las caracteristicas que sefale el proyecto; las zapatas y los cimientos,
deberan desplantarse en terreno firme, por debajo de la capa de tierra vegetal o de
deshechos sueltos. Solo se aceptara cimentar sobre rellenos artificiales, siempre que

se cumpla con lo que se indica en el Capitulo XXIX de este Reglamento.

Articulo 164.- Debido a las particulares condiciones geologicas de la Region Norte del
Estado, lainvestigacion del subsuelo debera permitir con detalle las condiciones
litoldgicas de la zona en laque se encuentra la edificacion y la probable presencia de
oquedades, deposito de basura, rellenos mal compactados y cavidades naturales o
artificiales. Para todas aquellas edificaciones no comprendidas en el articulo que
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precede, deberan realizarse sondecs exploratorios suficientes, que permitan obtener la
informacion anterior o profundidadss donde se ponga en riesgo su estabilidad. Este
tipo de exploracion, debera ser realizado por personal especificado y reconocidopor la

Direccion.

Articulo 165 .- Para el disefio de la cimentacion de estructuras en el que no se justifique
un estudiodetallado del suelo, se tomara como esfuerzo admisible del terreno una
capacidad de 5 kg/cm2. Siempre que se compruebe la calidad de la roca. Las
estructuras que no requieren estudio det';'allado de suelos, seran aquellas que, por sus
descargas en la cimentacion, el valor anterior essatisfactorio, tales como las casas

habitacidn y los edificios de menos de cuatro niveles.

Articulo 166.- S6lo se aceptara cimentar sobre rellenos artificiales cuando se demuestre
que estosson compactos o que se compactaran adecuadamente para este fin y que no
contienen materiales susceptibles de consolidarse a largo plazo, produciendo
asentamientos indeseables. En los rellenbs se tendra cuidado con el problema del flujo
natural tomando las provisiones necesarias para el escurrimiento del agua. Para la
especificacion y el control de la compactacion de los materiales empleados en rellenos,
el grado de compactacién no debera ser menor del 90% Proctor. Estas compactaciones,

deberan ser verificadas por un laboratorio reconocido en la entidad.

Articulo 167.- Cuando se pretendan utilizar métodos especiales de cimentacion, el
Director Responsable de Obra, debera solicitar aprobacion expresa de la Direccién. El
interesado debera presentar |os resultados de los estudios y pruebas técnicas a que
hubieren sujetados dichos métodos. La Direccion podra autorizar o rechazar, segun el

caso la aplicacion de método propuesto.

Articulo 168- Los muros cargadores, dependiendo de la capacidad de carga del
terreno y de su compresibilidad, se podran cimentar sobre zapatas corridas de
mamposteria de piedra natural rematadas con una dala de concreto reforzado o sobre
zapatas corridas de concreto, provistas detrabes de rigidez o sobre lozas corridas de

cimentacion.
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CAPITULO XXVIII

Excavaciones

Articulo 169.- Sera indispensable para efectuar una excavacion, recabar la licencia
correspondiente de la direccion, para lo cal el interesado debera presentar un plano en
el cual seindicara la seccion de la excavacion, los limites de esta en el terreno, asi
como los métodos o técnicas a emplear para llevar a cabo dicha excavacion y el tiempo

estimado de ejecucion.

Articulo 170.- La excavacion se rezlizaré por etapas, de acuerdo con un programa que
debera incluirse en la memoria del disefio. sefialando, ademas, las precauciones que se
tomaran para queno resulten afectadas las construcciones, los predios vecinos o los

servicios publicos. Estas precauciones seﬁdeberén considerar claramente en los planos.

Articulo 171 .- Si por la naturaleza del terreno fuere preciso realizar las excavaciones por
medio deexplosivos, queda prohibido efectuar las detonaciones a cielo abierto, debiendo
tomarse las medidasnecesarias para evitar que los fragmentos del terreno se dispersen. En
lo relativo al uso de explosivos, deberan acatarse los requisitos contenidos en la ley federal
de armas de fuego y explosivos.

Articulo 172.- Siempre que se vaya a efestuar una detonacion, se debera prevenir a los
ocupantesde predio vecino, asi como tcmar las medidas necesarias para evitar que
puedan ser dafiados porla detonacion, los peatones y automovilistas gue circulen en las

calles proximas al lugar donde se esté efectuando la excavacion.

Articulo 173.- Sera obligacion de! director responsable de obra, responder de los
dafos que se ocasionen a terceros por el mal uso de los explosivos o0 por no haberse

tomado las precaucionesnecesarias en el uso de los mismos.

CAPITULO XXIX

Terrapleries o rellenos
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Articulo 174.- La compresibilidad, resisiencia y granulometria de todo relleno seran
adecuadas ala finalidad del mismo. De mnanera, que cuando un relleno vaya a hacer
contenido por muros, se deberar: tomar las precauciones que aseguren que los
empujes no excedan a los del proyecto. Debera prestarse especial atencion a la
construccion de drenes, filtros y demas medidas, tendientes a controlar empuijes

hidrostaticos.

Articulo 175.- Los rellenos que vayan a recibir las cargas de una construccion, deberan
cumplir losrequisitos de confinamiento, resistencia y compresibilidad necesarios, de
acuerdo a un estudio demecanica de suelo. Se controlara su grado de compactacion y

contenido de humedad, mediante ensayts de laboratorio y campo.

Articulo 176.- En el caso de relleros para banquetas, patios y pisos habitables, éste
debera hacerse en capas de 0.15 m:. de espesor como maximo, aplicando no menos de
cincuenta gelpespor metro cuadrado con pison de 20 kg con 0.30 de altura de caida o

igual energia de compactacion.

CAPITULO XXX

Cimbras y andamios

Articulo 177.- En la construccion y colocacion de cimbras debera observarse lo siguiente:

I. La cimbra, debera ser lo suficientemente resistentes y rigidas y tendran los apoyos
adecuados para evitar deformaciones que no hayan sido tomadas en cuenta en el

proyecto. Las juntas de lascimbras, seran tales que garanticen la retencién de lechada.

Il. Los elementos estructurales deberar: permanecer cimbrados el tiempo necesario
para que el concreto alcance la resistencia suficiente para soportar el peso propio, mas

las cargas a que vayaa estar sujeto durarite la construccién, Y.

ll. Las obras falsas y las cimbras se deberan apegar ademas, a los requisitos de

seguridad, apegando a reglas que preverigan incidentes en la realizacion.
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Articulo 178.- Las cargas que actien en las cimbras, no deberan exceder a las
especificadas enlos planos correspondientes o en el libro de bitacora de la obra.

Durante la ejecucion de la obra, no deberan aplicarse cargas concentradas que no

hayan sido consideradas en el disefio de'las cimbras.

Articulo 179.- Las cimbras se desplantaran sobre superficies firmes capaces de
soportar la cargaa que seran sometidas. Cuando sea necesario, se usaran arrastres
que repartan adecuadamentela carga. C:uando en el proceso de la construccion, sea
necesario apoyar las cimbras sobre elemzantos de concreto que no hubieren alcanzado
su resistencia de disefio o sobre suelos poco compactos, se deberan tomar las
precauciones necesarias para evitar movirnientos indeseables de los apoyos y dafios en

los elementos de concreto referidos

Cuando la superficie en la que se vayaa apoyar la cimbra no constituya un plano
horizontal, se deberén tomar en cuenta los componenteshorizontales de las reacciones
en los apoyos de los pies derechos. Parz el caso de las cimbras demas de 4.00 m. de
altura, se debera presentar la memoria del disefio en la que se incluya el sistema de

contraventeo que se pretenda utilizar.

Articulo 180.- El Director Responsable de Obra, debera verificar que previamente el
colado de cualguier elemento de concreto de la estructura, la cimbra correspondiente
presente las caracteristicas en los proyectos arquitectdnicos y estructural. Dicha

verificacion, debera asentarseen el libro de bitacora.

Articulo 181.- Los andamios que se utilicen para construir, reparar o demoler una
edificacion, debera fabricarse e instalarse de tal manera que proporcionen las
condiciones maximas de seguridad. La Direccién, podra ordenar que se presente una
memoria de disefio. Los andamios débera’re ser revisadosperiddicamente para verificar que

se encuentran en condiciones optimas de servicio y de seguridad.

CAPITULO XXXI

Elevacion de elementos en las obras

R
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Articulo 182.- Los dispositivos empleadbs para la transportacion vertical de personas
0 los materiales durante la ejecusion de las obras, deberan ofrecer las maximas
condiciones de seguridad y deberan éer examinados y probados antes de ser
utilizados. Los materiales y los elemientos de estos dispositivos, deberan cumplir con los
requisitos de calidad especificados por Iabireccién General de Normas de |la Secretaria
de Comercio y Fomento Industrial.

Articulo 183.- Sélo se permitira transportar a personas en las obras por medio de
elevadores cuando estos hayan sido disefiados, construidos y montados con
caracteristicas especiales de seguridad, tales como barandales, freno automatico que
evite la caida libre y guias en toda su altura que eviten el volteamiento.

Articulo 184.- Las maquinas elevadoras, incluidos sus elementos de sujecion, anclaje

y sustentacion, deberan:

I. Ser de buena construcciébn mecéanica, tener una resistencia adecuada y estar

exentas de defectos manifiestos.
Il. Ser mantenidos en buen estado de conservacion y funcionamiento.

. Ser puestos a prueba y examinados cuidadosamente después de su montaje en la

obray antesde ser utilizadas.

Iv. Ser revisados periddicamente v en particular sus elementos mecanicos tales como
anillo, cadenas, garfios, manguitos, poleas y eslabones giratorios, usados para izar o

descender materiales o como medio de suspension.

V. Indicar claramente en la carga Util maxima de la maguina, de acuerdo con sus
caracteristicas, incluyendo en caso de que esta sea variable, la carga admisible para
cada caso. Y,

V. Estar provista de los medios necesarios para evitar el riesgo de un descenso
accidental. Los cables que se utilican para izar o descender materiales o como medio
de suspension, deberan ser de buena calidad, suficientemente resistentes y estar exentos

de defectos manifiestos.
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CAPITULO XXXII

Estructuras de madera

Articulo 185.- En estructuras permanentes, solo se empleara madera selecta, de
primera o de segunda clase, la cual debera estar debidamente tratada o protegida contra
plagas, intemperismo y fuego mediante procedimientos adecuados. Su calidad debera
cumplir con los requisitos fijados por la Direccion General de Normas de la Secretaria de

Comercio y Fomento Industrial.

Articulo 186.- La ejecucion de las estructuras de madera, debera ajustarse a las
especificacionesde disefio, a las condicicnes de servicio, a las normas de seguridad, a
las caracteristicas de las uniones, segun su tipo, y a los requerimientos para el montaje.

CAPITULO XXXl

Maniposteria

Articulo 187.- En la construccion de muros, deberan emplearse las técnicas

adecuadas, observando los siguientes requisitos:

I Ladimension transversal de un muro de carga, de fachada o de colindancia, no sera

menor de 0.10 M.

IIl. Los muros que se toquen o que se crucen, deberan ser anclados o ligados entre si,

salvo gue elproyecto indique lo conirario.

. Los muros que vayan a recibir recubrimientos de materiales pétreos, deberan
proveerse de elementos de liga y anciaje para soportar dichos recubrimientos y

garantizar su estabilidad.

IV. Las juntas verticales, en los elementos que constituyeron las hiladas de los muros,
deberan quedar cuatropeadas como minimo en la tercera parte de |a longitud de la pieza,
salvo que se tomen las precauciones necesarias que garanticen en otra forma la estabilidad

del muro.
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V. Los muros llevaran elementos de liga horizontales a una separacion no menor de

25 veces suespesor, Y.

VI. Los elementos horizontales de liga de los muros que deban anclarse a la estructura,
se fijara pormedio de varillas que previamente se dejen ahogadas en dicha estructura

o con dispositivos especiales.

Articulo 188.- La proporcion y calidad de los materiales que constituyan la
mamposteria, sera la que se indique en el proyecto correspondiente y deberan cumplir
con le esfuerzo y resistencia indicados en las Normas Técnicas Complementarias para

Disefio y Construccion de Estructuras de Mamposteria.

Articulo 189.- Deberdn comprobarse que las estructuras de mamposteria, cumplan
con las caracteristicas del proyecto y se construyan de acuerdo con las normas de este

Reglamento.

Articulo 190.- Para verificar que los elementos de mamposteria con funciones
estructurales o conaltura mayor de 2.00 m. cumplan con la resistencia del proyecto, se
podran tomar muestras del morterc y de ias piezas de mamposteria que se ensayaran
en un laboratoric de materiales aceptado por la Direccién.

CAPITULO XXXIV

Instalaciones

Articulo 191.- Las instalaciones eléctricas, hidraulicas, sanitarias, contra incendios,
mecanicas, de aire acondicionado, de gas. de vapor, de aire caliente, las telefonicas, de
comunicacion, las especiales y otras demas, deberan proyectarse, ejecutarse y
conservarse en condiciones que garanticen su eficiencia y proporcionen la seguridad
necesaria a los trabajadores, a los usuarios y al inmueble, de conformidad con lo que
establecen las disposiciones aplicables para cada caso. Durante su ejecucién, se debera
cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento de Medidas Preventivas de
Accidentes de Trabajo de la Secretaria del Trabajo y Prevision Social.
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Articulo 192.- Las instalaciones =léctricas, incluyendo las de caracter provisional
durante el proceso de construccion de la obra, se sujetaran a lo previsto en el
Reglamento de Obras e Instalaciones Eléctricas de la Secretaria de Comercio y

Fomento Industrial.

Articulo 193.- Las instalaciones higraulicas y sanitarias, deberan disenarse
observando las disposiciones aplicables a cada caso conforme a las normas vigentes;
deberan unirse y sellarse herméticamente de manera que impidan la fuga de fluido que
conduzcan, durante su ejecucion, sedeberan observar los ordenamientos aplicables en

este rubro.

En todas las instalaciones deberan emplearse unicamente los materiales, equipos y
sistemas que satisfagan las normas de calidad fijadas por las autoridades

correspondientes y probarse antes deautorizarse la ocupacion de la obra.

Articulo 194.- La cimentacion de equipos mecanicos o de maquinas, debera construirse
de acuerdocon el proyecto autorizado, ce manera que no se afecte la estructura del
edificio, ni se le transmitanvibraciones o movimientos que puedan producir dafios al
inmueble o perjuicios y molestias a los ozupantes o a terceros. Los niveles de ruido que
produzcan las méaquinas, no deberan exceder de loslimites previsto por el Reglamento
para la Prevencion y Control de la Contaminacién Ambiental originada por la emision

de ruidos.

Articulo 195.- Las instalaciones de aire acondicionado deberan realizarse de manera
que los equipos no produzcan vibraciones o ruidos que causen molestias a las personas
0 perjuicios a losedificios o a terceros.

Articulo 196.- Las instalaciones de gas combustible seran para uso del gas licuado de
petréleo ode gas natural y deberan cumplir con las disposiciones contenidas en el
instructivo para el disefio yejecucién de instalaciones y aprovechamiento de gas licuado
de petrolec de la Direccién Generalde Gas de la Secretaria de Comercio y Fomento

Industrial.

Articulo 197 - Las instalaciones de vapor y de aire caliente, deberan cumplir con lo
especificado en las disposiciones de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy
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Proteccion al Ambiente. Para la instalacion y funcionamiento de calderas, deberan
cumplirse, ademas, con los requisites conienidosen el Reglamento para la Inspeccion de
Generadores de Vapor y Recipientes Sujetos a Presion de la Secretaria del Trabajo y
Previsién Social. Debera existir un s=rvicio de mantenimiento permanentepara calderas
y chimeneas, aquellas podran ser inspeccionadas y operadas por personal
especializado, segun lo establece el Reglamento antes mencionado. Los ductos de
vapor y de aire caliente situados en lugares donde tengan acceso personas, deberan

aislarse adecuadamente.

CAPITULO XXXV

Fachadas y recubrimientos

Articulo 198.- Las fachadas, paramentos o partes exteriores de los edificios que sean
visibles desde la via publica, se deberan tener los acabados apropiados, cuyas
caracteristicas de forma, color y textura, sean arménicas entre si y conserven y mejoren

el paisaje urbano de las vias publicas en que se encuentren ubicadas.

Los tendederos pararopa y los tinacos, deberan instalarse de modo que no sean visibles
desde lavia publica. Los anuncios que se cologuen en las fachadas y en los
paramentos de las construcciones, se sujetardn ademas a las disposiciones del
Reglamento de Anuncios de este Ayuntainiento. La Direccion, expedira los instructivos
y acuerdos que fueren necesarios para el debido cumplimiento de lo establecido es

este precepto.

Articulo 199.- Las fachadas de las construcciones gue se localicen dentro del Conjunto
Historicodel municipio de Guerrerc o zonas protegidas, deberan ajustarse a la Ley

Estatal de Proteccion de Monumenios Historicos.

Articulo 200.- En fachadas recubiertas con placas de materiales pétreos naturales o
artificiales, secuidara la situacién de estas a la estructura del edificio. En aquellos casos
que fueran necesario por la dimension, a'tura, peso o falto de rugosidad, las placas se
fjaran mediante placas que proporcionen el anclaje necesario. Para evitar
desprendimientos del recubrimienio ocasionado por movimientos de la estructura,
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debido a asentamientos o sismos o bien a deformaciones de materialocasionados por
cambios de temperatura, se dejaran juntas de construccién adecuadas verticales y
horizontales. Adicionalmente, se tomaran las medidas necesarias para evitar el paso

de la humedad a través del revestimiento.

Articulo 201.- Los aplanados de mortero, se aplicaran sobre superficies rugosas o
repelladas, previamente humedecidas. Los aplanados cuyo espesor sea mayor de 0.13

m. deberan contar condispositivos adecuados de anclaje.

Articulo 202.- La ventanearia, la herreria, y la canceleria, se proyectaran, ejecutaran
y colocaran,de manera que no se causen dafios a la estructura del edificio o que los
movimientos de ésta no provoquen deformaciones que puedan deteriorar dicha

ventanearia, herreria o canceleria.

Articulo 203.- Los vidrios y cristales, deberan colocarse tomando en cuenta los
posibles movimientos de la edificacién y las dilataciones y contracciones, ocasionadas
por los cambios detemperatura. Los asientos y selladores empleados en la colocacién
en piezas mayores de 1.50 m2,deberan absorber tales deformaciones y conservar su
elasticidad.

CAPITULO XXXVI

De las construcciones medianeras

Articulo 204.- EI Director Responsable de Obra, que haya de dirigir alguna
construccion en pared comin o medianera, debera advertir al propietario, de la
obligacion que tiene de contarcon el permiso por escrito del propietario del predio
vecino para poder ejecutar la obra, el que encaso de ser negado, motivara la
modificacion del proyecto de manera que no se lesionen los intereses del colindante,
tomandose las medidas necesarias para la seguridad de la pared medianera. Cada
propietario de una pared comun, podré en proporcidon a su derecho edificar en ella,
apoyar su obra en dicha pared o introducir vigas hasta la mitad de su espesor, pero sin

impedir el uso comun respectivo de los demas copropietarios, en caso de resistencia




de los otrospropietarios, se arreglaran por medio peritos las condiciones necesarias

para que las nuevas obras roperjudiquen los derechos de aquellos.

Articulo 205.- En las paredes meadiansras, no se permitira hacer ni molduras ni
cornisas, ni vanospara puertas y ventanas, ni salidas hacia el lado vecino, ni colocar
canales o salientes para recibirlas aguas e los techos, aungue las conduzcan al predio

en donde se ejecutan estas obras.

Articulo 206.- Cuando el propietario de una edificacion, trate de derribar las paredes
divisoras deuna edificacion que no sean medianeras, tendra la obligacion de advertir a
los propietarios de lasparedes configuas y poner los apeos y tomar las precauciones
necesarias para la seguridad de lus colindantes. El propietario del predio no debera
molestar con su tardanza en la realizacif')n de éstostrabajos a los propietarios de las
construcciones vecinas y estructura del edificio, ni se le transmitan vibraciones o
movimientos que puedan producir dafios al inmueble o perjuicios y molestias a los
ocupantes o a terceros. Los niveles de ruido que produzcan las maquinas, no deberan
exceder delos limites previsto por el Reglamento para la Prevencion y Control de la
Contaminacion Ambientaloriginada por la emision de ruidos.

Articulo 207.- Las instalaciones de aire acondicionado deberan realizarse de manera
que los equipos no produzcan vibraciones o ruidos que causen molestias a las personas

0 perjuicios a losedificios o a terceros.

Articulo 208 .- Las instalaciones de gas combustible seran para uso del gas licuado de
petréleo ode gas natural y deberan curaplir con las disposiciones contenidas en el
instructivo para el disefio yejecucion de instalaciones y aprovechamiento de gas licuado
de petroleo de la Direccion Generalde Gas de la Secretaria de Comercio y Fomento

Industrial.

Articulo 209.- Las instalaciones de vapor y de aire caliente, deberan cumplir con lo
especificado en las disposiciones del Codigo Sanitario de los Estados Unidos
Mexicanos y en la Ley Federal para Prevenir y Controlar la Contaminacién Ambiental.
Para la instalacion y funcionamiento de calderas, deberan cumplirse, ademas, con los

requisitos contenidos en el Reglamento para la Inspeccion de Generadores de Vapor
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y Recipientes Sujetos a Presion de ta Séc.retaria del Trabajo y Prevision Social. Debera
existir un servicio de mantenimiento permanente para calderas y chimeneas, aquellas
podran ser inspeccionadas y operacas por personal especializado, segun lo establece
el Reglamento antes mencionado. i_os d.ctos de vapor y de aire caliente situados en
lugares.

TITULO SEXTO

DISPOSICIONES: ADMINISTRATIVAS

CAPITULO XXXVII

Directores responsables de obra

Articulo 210.- Los Directores Responsables de Obras, seran los arquitectos o
ingenieros civiles, previamente registrados, que fungiran como auxiliares de la
Direccion y seran responsables del cumplimiento de las disposiciones contenidas en
este Reglamento en la ejecucion de las obras alas que se les conceda y deberan
formalizar su relacién de servicio con los propietarios 2 mediantecontrato de servicios
de acuerdo al articulo 70 del presente reglamento.

Articulo 211.- Para los efectos de este Reglamento, se entiende que un Director
Responsable deQbra, otorgara su responsiva profesional, cuando:

I. Suscriba una solicitud de licencia de construccién o de Demolicién.
Il. Ejecute una obra o acepte la responsatilidad de la misma.
Ill. Suscriba un dictamen de estabilidad o seguridad de un inmueble.
IV. Suscriba un estudio de caracter arquitectdnico ¢ estructural.

Articulo 212.- En la expedicion de licencias de construccién, que no reguieren

responsiva de un Director Responsable de Obra, sera otorgada en los siguientes casos:

® i

Vil
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I. Obras en planta baja con un claro maximo de 3.00 metros. Con una superficie total
techadade concreto menor de 45 m2.

[l Construccién o instalacion de fosas sépticas y albariales en casa habitacion. 111.-
Construccion de banguetas y obras de Jardineria.

lll.  Pintura de fachadas en predios clasificados

IV.  Amarre o cuarteaduras, arregio o cambio de techos o entrepisos sobre vigas, de
madera, cuando se emplee el mismo material de construcciéon y no afecte
elementos estructurales.

V. Construccion de bardas no mayores de 2.20 m. de altura .y

VI.  Apertura de claros de 1.50 m. Como maximo, en Construcciones hasta de dos
niveles y de 0.30 m. de ancho como méaximo en edificios de una sola planta,
siempre que no se afecte en leselementos estructurales.

Articulo 213. Los profesionistas con titulo de las carreras de Arquitecto, Ingeniero Civil,
IngenieroArquitecto, Ingeniero Constructor e Ingeniero Municipal, podran obtener su

registro como Directores Responsables de Obra ante La Direccion.

Articulo 214.- Para obtener el registro como Director Responsable de Obra y

Corresponsables, elinteresado debera cumplir con los siguientes requisitos:
I.- Solicitud dirigida a la Direccién.

Il.- Presentar copia fotostatica en ambos lados del Titulo, Reducido a tamarfio carta, y
de la cédulaexpedida por la Direccion General de Profesiones.

lll.- Curriculum Vitae.
IV.- Copia de la Cédula del Registro Federal de Contribuyentes.

V.- Acreditar que cuenta con el reconocimiento otorgado por escrito del Colegio de su
especialidad, de acuerdo a la normatividad establecida por la Comision Estatal de
Directores Responsables deObra.

L
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VLI.- Dos fotografias tamafio infantil.
VIl.- Pago de derechos municipales.

Articulo 215.- El Director Responszble de: Obra, sera el Unico responsable de la buena
ejecucionde la obra y debera:

I.- Dirigir y vigilar la obra por si o pol medio de técnicos auxiliares, de acuerdo
con esteReglamento y con el proyecto aprobado.

Il.- Cuidar la correcta aplicacion de las disposiciones contenidas en este Reglamento:
II.- Vigilar que la obra exista:

a) Licencia de construccion.

b) Especificaciones de la obra.

c) Juego de planos autorizados.

d) Certificado de seguridad para el uso de explosivos en su caso.

e) Libro de bitacora de la obra.

IV.- Y visitar la obra en todas las etapas importantes del proceso de construccion

anotando susobservaciones en el lihro de bitacora.

Articulo 216 - El Director Responsable de bra, podra designar a las personas fisicas que
serviran como técnicos colaboradores parz el proyecto ejecucién y vigilancia de las obras
para las que hayaotorgado su responsiva profesional, lo cual, debera comunicar por
escrito a la Direccion, especificando la parte o etapa de la obra en la que intervendra y
haciendo constar la conformidad de los mismos. El Director Responsable de Obra,
tendra la obligacion de hacer que parf."icipen los técnicos colaboradores altamente
calificados en alguna especialidad particuiar, en caso de obras oetapas de éstas, cuya
magnitud o complejidad asi lo requiera. La Direccion, cuando lo considere conveniente,
podra exigir que se muestre que el Director Responsable de Obra cumple con esta
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obligacion. Los técnicos colaboradores, responderan solidariamente junto con el

Director Responsable de Obra por |a part: de la obra en la que hubieren intervenido.

Articulo 217 - Las funciones del Director Responsable de Obra, en los casos en que

haya dado suresponsiva profesional, terminaran:

I.- Cuando concluyan las obras y comunique por escrito la terminaciéon de ésta a la

Direccion.

Il.- Cuando el Director Responsable de Obra fuere cambiado por el propietario de la
obra,quedandole reservada la obligaciéon de comunicar por escrito su retiro.

Ill.- En los casos en que la obra se suspenda por orden de la autoridad competente.
IV.- Por renuncia o retiro voluntario.

V.- Cuando el Director Responsable de obra sea suspendido hasta por seis meses o
haya sido cancelado definitivamente su registro municipal por haber reincidido en
violaciones a este Reglamento. La terminacién de las funciones del Director
Responsable de la Obra, no lo exima desus obligaciones profesionales en los términos

de este Reglamento y demas dispasiciones aplicables.

CAPITULO XXXVIII

Licencias de construccion

Articulo 218.- Licencia de construccion, es el documento expedido por la Direccion, por
el cual seautoriza a los propietarios construir, ampliar, modificar, reparar o demoler las
edificaciones o instalaciones que hubieren en sus predios. Las licencias de
construccion, se otorgaran o negaran, por parte de la Direccion, contados de seis dias
habiles para construcciones tipo 1y 2; y de treinta dias habiles para construcciones tipo
3y 4 contamos a partir de la fecha en la que se reciba la solicitud.

La revision de los expedientes y de los planos respectivos, se hara de acuerdo a los
instructivos que para ese efecto formule la Direccién y que expida de acuerdo a lo

# ,«,{.{n.
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establecido en el Articulo 220 de =ste Reglamento, los cuales seran publicados en
ediciones especiales y otros medics quese pondran a disposicion del publico. Dichos
instructivos, seran Unicos y de observencia obligatoria para el publico y para las
autoridades competentes de oficinas municipales y seran actualizados cuando fuere

necesario.

Articulo 219.- Para ejecutar obras o' instelaciones publicas o privadas en la via publica
0 en predios de propiedad publicz o privada, serd necesario obtener la licencia de
censtruccion. Solo seconcederan licencias a propietarios, a poseedores con titulo justo
de los inmuebles cuando |a solicitud respactiva vaya acompafiada de la responsiva de
un Director Responsable de Obra y cumpla con los demas requisitos senalados en las
Disposiciones relativas de este Reglamento. La responsiva de un Director Responsable
de Obra, no exigira en los casos a que se refiere el articulo212 de este Reglamento.

Articulo 220.- A la solicitud de la licencia de construccion, se debera acompanar una

serie de documentos que en este caso sera la siguiente:
I.- Cuando se trate de una obra nueva:

a). - Original y copia de la solicitud tipo, presentada ante la Ventanilla Unica Municipal de

DesarrolloUrbano correspondiente;

b). - Documentos que comprueben fehacientemente la propiedad del inmueble, copia
simple de escritura pablica y recibo del pago del impuesto predial, para edificaciones de
tipo1y2.

c). - Constancia actualizada de uso del sualo.

d). - Acreditacion del Director Responsable de Obra y corresponsable, seglin sea el

caso, para edificaciones de tipo 2, 3y 4;

e). - Dictamen de impacto ambiental, por el departamento de Ecologia Municipal, para
edificacionesde tipo 3 y 4;

l‘w
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f). - En el caso de gasolineras, aprol:acior: del proyecto ejecutivo por parte de Petroleos
Mexicanos, Direccion de Proteccion Civii del Estado y de vecinos en posibilidad de
riesgo en un radio de 100metros.

g). - Factibilidad de servicios de: agua potable, alcantarillado y electrificacion para
construccionestipo 3 y 4.

h). - Dictamen de seguridad expedido por la Direccién de Bomberos.

i). - Dictamen de La Junta de Proteccién para el caso de construcciones que se ubiquen
dentro delCentro Historico.

J)- - Ocho copias del plano del proyecto arquitectdnico de la obra (planta de conjunto),
firmados porel Director Responsable de Obra a escala y debidamente acotado con
especificaciones y acabados a utilizar, deberan incluir, (para edificaciones de tipo 3y 4):

en el caso de construcciones tipo 2, cinco copias.

1. Levantamiento topografico indicando arboles y construcciones actuales; 2.- Planta de
conjunto con los limites del predio;

2. Planta arquitecténica, indicando el uso de los diferentes locales, circulaciones y
estacionamientos;

3. Fachadas (minimo dos) y cortes arquitecténicos;
4. Cortes de instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas.

k).- Para edificaciones de tipo 3 y 4, se debera incluir la memoria descriptiva de la obra,
la cual contendrad como minimo, listado de locales construidos, areas libres de que
consta la obra, descripcion de los depositos que provean el cumplimiento de los
requerimientos establecidos en esie ordenamiento, en cuanto a salidas y muebles
hidrosanitarios, niveles de iluminacion, superficie de ventilacion de cada local,
resistencia de cada material al fuego, circulaciones y salidas de emergencia, calculo
y disefio de las instalaciones hidrosanitarias, eléctricas y calculo deinstalacicnes de gas,

incluyendo el isométrico;

Ly
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). - Para edificaciones 3 y 4, se inclura una copia del plano estructural que incluya:

1.- Descripcion completa y detallada de lias caracteristicas de la estructura, incluyendo

lacimentacion;
2.- Cargas vivas;
3.- Detalles de conexiones, cambios de nivel y abertura para ductos;

4 .- Cuando se utilicen remaches o tomillos, se indicaran su diametro, nimero, colocacion

y calidad;cuando vayan a ser soldados, s# indicara las caracteristicas de la soldadura;
5.- Memoria de calculo; y
6.- Estudio de mecanica de suelo (cuando asi lo solicite la Direccién).

Todos los planos solicitados deberén ser firmados por el propietario y por el Directar
Responsablede Obra en construcciones tipo 2, 3 y 4.

Il.- Cuando se trate de ampliacion y/o modificacion en edificaciones de tipo 3 y 4:a).-
Constancia de uso de suelo, alineamiente y nimero oficial;

b).- Seis tantos del proyecto arquitectéricoe firmado por el Director Responsable de

QObra y elpropietario;
C).- Licencia y/o planos autorizados con anterioridad; y

d).- Cumplir con las indicaciones y lineamientos establecidas por la Direccion. Ill.- Cuando

se trate de demolicién:

a).- Memoria descriptiva del procedimiento que se vaya a emplear, firmado por el
DirectorResponsable de Obra.

b).- Considerar las normas estipuladas en el Capitulo XXV de este reglamento.

Para los casos de reparacion y demolicién de edificaciones que se ubiquen dentro de
los sitios historicos, o que estén catalogados como elementos de valor del patrimonio

LR
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cultural del Estado, serequerira la at torizz cion de la Junta de Proteccion y Conservacion

del Patrimonio Cultural.

Articulo 221 .- La documentacion debera estar firmada por el Director Responsable de
Obra inscrito como tal ante la Direccion. Para los planos arquitectonicos se preferira la
firma de un PeritoArquitecto, asi corno para el disefio estructural la de un Ingeniero Civil
y para las instalaciones deun Ingehiero especializado en instalaciones, debiendo en
todo caso existir la de un Director Responsable General que podra ser cualquiera de

los dos primeros.

Articulo 222 .- Todos los proyectos e construccion para obtener la licencia respectiva,
deberan adecuarse en lo relativo a uso del suelo, densidad de poblacion, servicios
sanitarios, iluminacion, ventilacion, estacionamiento, circulaciones verticales y
horizontales, relaciéon con el contexto, seguridad e higiene segun lo establecido por el
Reglamento del Estado y el presente.

En las construcciones proyectadas en zonas con densidad baja, queda prohibido
construir al limitede propiedad, por lo que se debera dejar por lo menos 1.00 metro en
colindancias laterales y posterior; y en densidad media y media alta, 1.00 metro por lo

menos en uno de sus laterales y posterior.

Quedan ademas prohibidas las construcciones de tres niveles o mas dentro de

fraccionamientosresidenciales con densidad baja y muy baja.

Articulo 223.- La direccion no otorgara licencias de construcciones para lotes o
fracciones de terrenos, cuyas dimensiones no permitan el desarrollo de obras con los
requerimientos de este Reglamento. No se otorgara licencia de construccién para predios
provenientes de fraccionamientos nuevos o lotificaciones nuevas, cuya superficie sea
menor de 120.00 M2. Y su frente tenga menos de 7.50 M. no obstante lo dispuesto en los
parrafos anteriores y previo estudic justificado, la Direcciénpodra expedir licencias de
construccion para fracciones remenentes de predios afectados por obras publicas,

siempre gue tengan un frente a la via pubtica no menar de 7.50 M.

Articulo 224 - Las obras e instalaciones-que a continuacion se indican, requieren de

las licenciasde construccion especiiicas para:
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I.- Las excavaciones o cortes de cualquier indole, cuya profundidad sea mayor de 0.60
m. en estecaso, la licencia tendra una vigencia maxima de cuarenta y cinco dias. Este
requisito no sera exigido cuando la excavacion constituya una etapa de la edificacién

autorizada.

Il.- Los tapiales que invadan la acera en.una anchura superior a 0.50 m. la ocupacion

con tapialesen una anchura menor quedara autorizada en la licencia de la obra.

lll.- La instalacion, modificacion o rcparacién de ascensores para personas,
montacargas, escaleras mecanicas o cualquier otro mecanismo de transporte
electromecanico. Quedan excluidas de este requisito las reparaciones que no alteren las
especificaciones de la instalacion, rmanejo, sistemas eléctricos o de seguridad. Con la
solicitud de la licencia, se acompariarén la responsiva profesional de un Ingeniero
Mecénico electricista en los datos referentes a la ubicacion del edificioy el tipo de
servicios a que se destinara, asi como de dos juegos completos de planos y las
especificaciones proporcionadas por la empresa que fabrique el aparato y de una

memoria en la que se detallen los célcules que hayan sido necesarios

IV.-Y, las modificaciones del proyectio original de cualquier obra. Se debera acomparnar
a la solicitud el proyecto respectivo por cuadruplicado, no se concedera licencia cuando
el cambio deuso sea incompatible con la zonificacion de destinos, uso y reservas
autorizadas por el Plan Director de Desarrollo Urbano de la Ciudad, o bien, el inmueble
no reuna las condiciones de estabilidad y de servicio para el nuevo uso. Las solicitudes
para este tipo de licencias, se presentaran con la firma del propietario del predio y con
la responsiva de un Director Responsablede Obra.

Articulo 225.- El tiempo de vigencia de las licencias de construccion que expide la
Direccion, se determinara en relaciéon con la naturaleza y la magnitud de la obra a
ejecutar. La Direccion, tendrala facu'tad de fijar el plazo de vigencia de cada licencia de

construccion de acuerdo con las siguientes bases:

I. Para la construccion de obras con una superficie hasta de 500.00 m2 la vigencia
maxima sera dedoce meses; en obras con una superficie hasta de 1,000.00 m2 de

veinticuatro meses y en obrascon una superficie de mas de 1,000.00 m2 podra ser de

pr—
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hasta de treinta y seis meses de acuerdoal tipo de proyecto.

Il. En las obras e instalaciones tipo 3 y 4, se fijara el plazo de vigencia de la licencia

respectiva, segun la magnitud y caracteristicas particulares de cada caso, Y.

. Cuando los trabajos autorizados, no se hubieren concluido en el plazo fijado de
vigencia, podrasolicitarse la prorroga de la misma, la que debera hacerse diez dias
antes del término de ésta. Encaso de no haberse solicitado prérroga y la vigencia de la

licencia ya hubiere concluido, podra solicitarse la renovacion de la misma.

CAPITULO XXXIX

Ocupacion de las obras

Articulo 226.- Los propietarios estén obligados a manifestar por escrito a la Direccién,
la terminacion de las obras ejecutadas en sus predios, debiendo anotar el nimero y la
fecha de la licencia de construccidn respectiva, en un plazo no mayor de 15 dias

contados a partir de la conclusion de las mismas.

Articulo 227.- El visto bueno de seguridad y operacion, es el documento por el cual la
Direccion,hace constar que una instalacion o edificacién que se ejecuta segun los
casos sefalados en el articulo siguiente, reune las condiciones de operacion y de
seguridad previstas en este Reglamento, previa inspeccion de las mismas y siempre
que las pruebas de carga y de las instalaciones resulten satisfactorias. El visto bueno
de seguridad y operacion, se concedera una vez liquidados los derechos que para el
mismo fija la Ley de Ingresos del Municipio de Guerrero,previamente al otorgamiento
de la autorizacion de uso y ocupacion, el que debera renovarse anualmente, excepto
cuando se trate de circos, carpas y ferias con aparatos mecdnicos, casos enque la

renovacion se hara, ademas, cada vez gue cambie de ubicacion.

Articulo 228.- Requieren el visto bueno de seguridad y operacion, las edificaciones e

instalacionesque a continuacion se mencionan:

|- Las escuelas y cualesquiera otras instalaciones destinadas a la ensefianza.

GO
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.- Los centros de reunion, tales corno cires, teatros, salas de conferencias, auditorios,
cabarets, restaurantes, salones de fizstas o similares, museos, circos, carpas, estadios,

arenas, hipédromos,plazas de toros o cualesquiera otros con usos semejantes.

lll.- Las instalaciones deportivas o recreativas que sean objeto de explotacion mercantil,
tales como canchas de tenis, fronfenis, squash, karate, gimnasia ritmica, boliches,
albercas y locales para billares o juggos de salon. Y.

IV.-Los transportes electromecanicos, en este caso el visto bueno sélo se concedera
despues deefectuadas la inspeccion y las pruebas correspondientes, siempre que
previamente se acredite laresponsiva que debe otorgar la persona que hubiere instalado
los aparatos.

Articulo 229.- Recibida la manifesiacion de la terminacién de una obra, la Direccion,
ordenara unainspeccion para verificar el cumplimiento de los requisitos especificados
en la licencia respectiva ysi la construccion se ajustd a los planos arquitecténicos y
demas documentos aprobados, que hubieren servido de base para el otorgamiento de
la licencia. La Direccién, podra perrnitir diferencias en la obra ejecutada con respectos
al proyecto aprobado, siempre que nc se afecten las condiciones de seguridad,
estabilidad, destino, servicio y salubridad, y asimismo se respeten las restricciones
indicadas y se cumplan las caracteristicas autorizadas en la licencia respectiva, asi
como el numero de niveles especificados y las tolerancias que fija este Reglamento.
Cuando la construccion cumpla con los requisitos sefalados en este articulo, la

direccion, autorizara su uso yocupacion. .

Articulo 230.- Si del resultado de la inspeccion a que se refiere el articulo anterior y del
cotejo de la documentacion, apareciere que la obra no se ajusté ni a los planos
autorizados, ia Direccién, ordenara al propietario ejecutar las modificaciones que fueran
necesarias, y en tanto éstas no se ejecuten a satisfaccion de la propia Direccion, no se
autorizara el uso y la ocupacion de la obra.

Articulo 231- La Direccion, esta facultada para ordenar la suspension parcial o total de
una obra,cuando ésta se haya ejecutado en contravencion de las especificaciones

contenidas en este Reglamento, independientemente de las sanciones que procedan.
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Cuando se detecte una obra terminada o en proceso de terminacion, que haya
cumplido con los ordenamientos de este’Reglamento y con las disposiciones del Plan
Director de Desarrollo Urbano del municipio, el propietario podra obtener la licencia de
construccion en los términos de Regularizacion, sujetandose al siguiente

procedimiento:
|- Solicitar por escrito la regularizacion.

I.- Presentar la documentacion sefialada en el Capitulo XXXVIIl para el tramite de
licencias de construccion segln obra a realizar, de este Reglamento, Y.

Ill.- Reciba la documentacion la Direccion, revisara y notificara una inspeccion a la obra
que se pretende regularizar, y si de ella resultare gue la misma cumple con los
Requisitos legales, reglamentarios y administrativos aplicables y que se ajusta a los
documentos exhibidos en la solicitud de regularizacion de la obra. La Direccién
autorizara su regularizacion, previo pago de losderechos por construccién y de las
sanciones que se hubiesen impuesto en los términos de la Leyde Ingresos del Municipio

de Guerrero y de este Reglamento.

Articulo 232.- Para el establecimiento y funcionamiento de giros industriales, tales
como fabricas, bodegas talleres o laboratorios, se requerird la autorizacion, para la
operacién, previa inspeccionque practique la Direccion. Dicha autorizacion, se otorgara
solamente si de la inspeccion resulta que el inmueble retine las caracteristicas de
ubicacion, de construccion y de operacion, que paraesa clase de establecimientos o
instalaciones se exigen en este Reglamento y en las demas disposiciones relativas. La
autorizacion, tendra una vigencia de dos afios y sera revalidada por periodos iguales
de tiempo, previa verificacion de |as autoridades competentes de que el inmueble
satisface los requisitos exigidos |en relacién con el giro, equipo, maquinas e

instalaciones existentes en él.

CAPITULO XL

Medidas, infracciones y sanciones

Yo
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Articulo 233.- Mediante orden €scritz, motivada y fundada, la Direccion podra
inspeccionar en cualquier tiempo, con €l personal y en las condiciones que juzgue
pertinentes, las edificaciones ylas obras de construccién que se encuentre en proceso
o terminadas, a fin de verificar el cumplimiento de las disposiciones contenidas en este
Reglamento.

Articulo 234.- La Direccién, vigilaia el debido cumplimiento de las disposiciones de
este Reglamento mediante al personal que comisione al efecto, mismo que debera
estar provisto de credencial que les identifique en su caracter oficial de inspector de
obra y de érdenes escritas, enlas gue se precisara el objeto de las visitas, la causa o
motivos de ellas y las disposiciones legaieso reglamentarias en que se fundamenten.
Los propietarios o sus representantes, los encargos de la obra, los directores
responsables de la obra y los colaboradores de éstos, asi como los ocupantes de los
lugares donde se vaya a practicar la inspeccion, tendran la obligaciéon de permitirel
acceso al inmueble de que se trate. Al término de la diligencia, se levantara en su caso,
el acta correspondiente en que se hara constar la violacién a las disposiciones del
presente Reglamento yde los hechos, actos u omisiones en que consistan estas. Los
inspectores de obra de la direccion.deberan firmar en el libro de bitacora de las obras
en proceso de construccion, anotando la fechade su visita y las observaciones gue

hubieren hecho.

Articulo 235.- Cuando como resuitado de la visita de inspeccion se compruebe la
existencia de cualquier infraccion a las disposiciones contenidas en este Reglamento,
la autoridad correspondiente notificara a los infractores, cuando asi procediere, las
irregularidades o violaciones en que hubieren incurrido, otorgandoles un término que
podra variar de veinticuatro horas a treiritadias, segun la urgencia o la gravedad del

caso, a fin de que sean corregidas.

Articulo 236.- Para los efectos del presente Reglamento, los propietarios y los
DirectoresResponsables de Obra seran los Unicos responsables de las violaciones en
que incurran a las disposiciones legales aplicables y les seran impuestas las sanciones
correspondientes previstas por la Ley y 2l propio Reglamento. Las sanciones podran
ser impuestas conjuntas o separadas a dichos responsables.
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Articulo 237.- En caso de que el propietario de un predio o de una edificacion, no
cumpla con lasordenes giradas con base a este Reglamento y las demas disposiciones
legales aplicables, la Direccion, previo diztamen que emita u ordene, estara facultada
para ejecutar a costa del propietario, las obras, reparaciones o demoliciones que
hubiere ordenado y tomara las demas m_édidas que considere necesarias, incluyendo
la clausura de la obra, pudiendo hacer uso de la fuerza publica, en los siguientes casos:

l. Cuando la edificacién de un predio se utilice total o parcialmente para un

uso diferente alautorizado.
1. Como medida de seguridad en caso de peligro grave o inminente.

. Cuando el propietario de una construccion sefialada como peligrosa no cumpla con
las ordenesgiradas en base a este Reglamento dentro del plazo fijado para tal efecto.

Iv. Cuando no se respeten las afectaciones vy las restricciones fisicas impuestas a los

predios.
V. Cuando se invada la via publica con una construccion.

vl. Cuando el propietario, el Director Responsable de Obra o los dependientes de
éstos, se opongan a las visitas oficiales de los inspectores de la obra, a la ejecucion de
las obras o demoliciones ordenadas por la Direccién o cuando violen las ordenes de

clausura, y.

Vvil. Cuando su cauce perjuicio a tercerc y exista queja del afectado. Si el propietario
del predio enque la Direccion se vea obligada a efectuar las obras o trabajos conforme
a este articulo, se negare a pagar el costo de dichas obras,

VIll. Su expediente sera turnado a la Direccién de Ingresos yTesoreria Municipal para
iniciar el procedimiento econémico coactivo para estos efectos, los adeudos tendran la

calidad de créditos fiscales.

Articulo 238.- Independientemente de la aplicacion de las sanciones pecuniarias a que
se refiereel presente capitulo, la Direccion, podra suspender o clausurar las obras en

ejecucion en los siguientes casos:

'}mﬁm
!
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I. Cuando la obra se ejecute sin la licencia de construccion respectiva.

Il. Cuando la licencia de construccidn haya sido revocada o fenecido su vigencia, y en
los demascasos que expresamente ordene la Direccion en base a lo dispuesto en este

Reglamento.

. Cuando la construccién no sz ajuste a las medidas de seguridad y demas
dispositivos deproteccion que hubiere inclicado la Direccién o segtn lo previsto en este

Reglamento

Iv. Cuando no se dé cumplimiento a una orden ya notificada dentro del plazo que se

hubiere fijadopara tal efecto.

V. Cuando la construccion no se zgjuste a las restricciones impuestas en la licencia y

en la constancia de alineamiento oficial.

VI. Cuando la obra se hubiere ejecutadu alterando el proyecto aprobado fuera de los

limites de tolerancia o sin sujetarse a lo previsto en este Reglamento.

VIl. Cuando se obstaculice reiteradamente o se impida en alguna forma el
cumplimiento de las funciones de inspeccion o supervisidn reglamentaria del personal

autorizado por la Direccidn a lasobras.

Vill. Cuando la ejecucion de una obra o de una demolicién se realice sin las debidas
precaucionesy ponga en peligro la vida ¢ la integridad fisica de las personas o pueda

causar dafos a bienes propiedad del Ayuntamiento o de terceros, y

IX Cuando previo dictamen técnico emitido u ordenado por la Direccion se declare en peligro

inminente la estabilidad o la seguridad de una construccién.

X. Cuando se utilice una construccion en todo o parte a un uso o destino diferente del
que se hubiera autorizado. El estado de clausura de las obras podra ser total o parcial y
no sera levantadohasta que no se hubigsren regularizado las obras o ejecutado los

trabajos ordenados por la Direccion en los términos de este Reglamento.
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Articulo 239.- Los propietarios de las obras cuya construccion sea suspendida por ellos
mismos opor orden de la Direccién por rnas de 30 dias, estan obligados a limitar sus
predios con la via publica, por med'o de barda la que serd de 2.00 m. de altura como
minimo, cuando falte muro o fachada, se clausuraran los vanos que existen cuando el
muro de la fachada esté construido en forma tal que impida el acceso a la construccion.
El estado de clausura, suspension total o parcialimpuesta en base este a articulo, no
sera levantado en tanto no se haya pagado los derechos porconstruccién yfo las multas
derivadas de las violaciones de este Reglamento y cumplido con lo ordenado. Y para
el caso de ser destruidos los sellos de (:Iausura o de infringirse lo dispuesto en este
capitulo se procedera en contra del propietario y/o del Director Responsable de Obra
conforme a lo dispuesto en el presente Reglamento y el Reglamento del Estado, sin

perjuicio de las sanciones econdmicas gtie la Direccion les imponga.

Articulo 240.- Cuando la autoridad municipal determine Ia aplicacion de una multa o
sancion en una obra en proceso por cualquier falta o incumplimiento previsto en este
reglamento debera haberse efectuado ﬁ:reviamente la inspeccion correspondiente y
levantado el acta, anotando fechay personas que intervinieron, quienes rubricaran la
misma al final de la visita, dejando el inspectorcopia en la obra, siendo responsabilidad
del propietario y/o del Director Responsable de Obra el realizar la anotacién

correspondiente en bitacora.

Articulo 241.- Para determinar el monto de las sanciones correspondientes a la falta u
omision deacuerdo a lo estipulado en este capitulo, se tendré en cuenta lo previsto en

la Ley estatal y Reglamento del Estado.

CAPITULO XLI

Medios de impugnacién

Articulo 242.- Procedera el recurso de reconsideracion en contra de la negativa del
otorgamientode la certificacion de alineamiento oficial, de las constancias de uso de
suelo, de construccion decualquier tipo de obra y de demolicién, contra la cancelacion

de licencias, la suspension o clausurade obras o las 6rdenes de demolicion, reparacion

Vil
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0 desocupacion o la imposicion ¢e saiciones, asicomo contra la negativa de la

autorizacion de fraccionamientos o de su recepcion.

Articulo 243 - El recurso debera interponerlo el propietario o el Director Responsable de
Obra antela Direccién, dentro del términc de cinco dias habiles contados a partir de la
fecha en que se le notifique el actc o resolucion correspondiente. Admitido el recurso,
se suspendera la ejecucion delacuerdo irmpugnado si lo solicita el promovente y otorga
para garantizar el interés fiscal y los daficsa terceros. En su caso, deposito en efectivo
en la Direccion de Ingresos y Tesoren’a: Municipal. Nose concedera la suspension,
cuando sea en perjuicio de la colectividad o se contravengadisposiciones de orden
publico. La suma fijada por la Direccion como depdsito no serd inferior a 2tantos del

interés fiscal o de los dafos estimados a terceros.

Articulo 244 - El escrito por el qua se interponga el recurso de reconsideracion, no
estara sujeto aforma especial alguna y bastara con que el recurrente precise el acto que
reclama, los motivos desu inconformidad, sefiale el domicilio para oir notificaciones,
designe en su caso a su representante legalmente autorizado, acomparie las pruebas
documentales que tenga a su disposicidn y ofrezca las demas que estime pertinentes
con excepcion de la confesional y aouellasgue fueren contrarias al derecho o a la moral.

Articulo 245.- Admitido el recursc interpuesto se sefialara el dia y la hora para la
celebracion de una audiencia en la que se oird en defensa al interesado y se
desahogara las pruebas ofrecidas, levantandose al término de la misma, un acta
suscrita por los que en ella hubieren intervenido. Laresolucion que recaiga sobre dicha
instancia debera pronunciarse dentro de los treinta dias habilesa la celebracion de la
audiencia y sera notificado personaimente.

CAPITULO XLII

Agua potable y alcantarillado

Articulo 246. Las especificaciones para el proyecto y construccion de sistemas de
suministro deagua potable y red de alcartarillado, se regiran de acuerdo con las Leyes
y Reglamentos vigentes, asi como las normas de la Comisién Nacional del Agua.
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Todo proyecto de nuevo fraccionarientc, ampliacion o tendido de lineas y redes en
colonias existentes, debera ser valicado y aprobado por el Sistema Municipal de Aguas

y Saneamiento.

CAPITULO XLIII

Pavimentos

Articulo 247- Se entiende por pavimento. a la capa o conjunto de capas comprendidas
entre |a terraceria y la superficie de rodamiento, y cuya funcion principal es soportar las
cargas rodantes ytramitarlas a las terracerias distribuyéndolas en tal forma que no se

produzcan deformaciones perjudiciales en ellas.

Articulo 248.- Corresponde a la Direccion, fijar las normas y tipo de pavimento que
deba ser colocado tanto en las nuevas areas de la ciudad como en aquellas en que

habiendo pavimento seaéste renovado o mejorado.

Articulo 249.- Los pavimentos se pueden construir de dos tipos: rigido, esto es de

concreto hidraulico, y el de tipo flexible, como el de concreto asfaltico.

Articulo 250.- La Direccion fijara en cada caso particular, las especificaciones que
deberan cumplir los materiales a usarse en la pavimentacion indicando ademas los

procedimientos de construccion, equipo, herramientas a usarse y demas caracteristicas.

Articulo 251.- Los pavimentos teridran las siguientes especificaciones minimas: |-
Pendiente minima longitudinal. - 0.2 %; Pendiente transversal (bombeo).- 2.0 % II.-

Pavimentacion flexible (concreto asfaltico) mezcla caliente.

a) En vialidades secundarias y colectoras: compactacion de terreno natural 90 % en
un espesor de 15 Cms; base con material de banco tipo Reynosa compactacién

95% Proctor; Espesor minimo 0.15 Mts; carpeta 3 Cms. compactos.

b) Vialidades primarias (avenidas principales y bulevares): compactacion de terreno
natural95 % en un espesor de 15 Cra.; base con material de banco tipo Reynosa
compactacion95% Proctor; Espesor minimo 0.20 Mts.; carpeta 5 Cm. compactos.
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c¢) Libramientos o vialidades subregionales. Se tomaran en cuenta las normas y

especificaciones de la Secretar.a de :>omunicaciones y Transportes

1l.- Pavimento rigido (concreto hidraulice): Compactacién de terrenc natural 95 % en
un espesorde 15 Cm; base con material de banco tipo Reynosa compactacién 95%

Proctor.

Espesor minimo 0.15 Mts. Concreio hidraulico con un espesor minimo de 12 Cm:
resistencia F'C=200 kg/cm2armado segiin proyecto, acabado rayado y vibrado, unién

con juntas de dilatacion.

Articulo 252.- Cuando sea necesaria la ruptura del pavimento de las vias publicas para la
ejecucion dealguna obra, sera reguisito indispensable recabar la autorizacién de la
Direccion, previamente a la iniciacion de los trabajos. La Direccidn, de acuerdo con la
magnitud de la ruptura sefialara las condiciones bajo las cuales se deberan desarrollar los
trabajos y fijard un tiempo para su correcta reparacion en lainteligencia de que, transcurrido
este plazo, procedera a ejecutarlos, obligéndose al responsable a cubririntegramente el

monto de los mismos.

CAPITULO XLIV

Guarniciones y banquetas

Articulo 253.- Se entiende por guarnicién, una recta de concreto construida entre el
arroyo y la banqueta con el objeto de delimitar a éstos, asi como proteger a las

banquetas y contener su relleno.

Articulo 254.- Las guarniciones que se construyan para los pavimentos seran de
concreto hidraulico con una resistencia a la compresion F'C= 150 Kg/Cm2: Estas
podran ser rectas, coladasen el lugar, o kien, prefabricadas.

Articulo 255- Las guarniciones de tipo recto, seran de seccién trapezoidal., con
pendientehacia el pavimento de 0.20 m. de base inferior, 0.15 m. de corona y 0.35 M.
de altura, debiendo sobresalir 0.15 m. del pavimento; o bien, del tipo “pecho de paloma”
de 0.35 Mts. x 0.35 Mts. con unanchc de corona de 0.15 Mts. Las guarniciones

# i
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prefabricadas seguiran las mismas normas del tiporecto y deberan ser unidas con
mortero 1:2:7 y estaran asentadas sobr¢: una plantilla de mortero1:2:7: de 0.3 m. de

espesor minimo.

Articulo 256. — La construccion de las guarniciones coladas en el lugar debera ser
sobre terrenofirme nivelado y compactado de acuerdo al nivel de alineamiento definido
en el proyecto de fraccionamiento ¢ bien el determinado por la Direccién.

Articulo 257 .- Queda estrictamente prohibido colocar junto a las guamiciones, varillas,
angulos, tubos o cualquier otro objeto que aun con finalidad de protegerlas, constituyan
peligros para la integridad fisica de las personas.

Articulo 258.- Se entiende por banquet.a a la porcion de la via publica destinada al
transito de peatones. Los anchos minimos de las banquetas seran de 2.50 m. cuando
sean calles primarias oavenidas y de 2.00 m. cuando se trate de calles secundarias o
colectoras, en los términos de la leyde Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano
del Estado de Coahuila. Para vialidades subregionales se considerara lo establecido en

el Plan Director de Desarrollo Urbano.

Articulo 259.- Las banquetas deberan construirse con concreto hidraulico con
resistencia minimade 150 kg/cm?2 & los veintiocho dias, espesor minimo de 0.08 m. y
pendiente transversal de uno ymedio al 2% con sentido hacia el arroyo.

Articulo 260.- El concreto de las banyuetas estara apoyada sobre una capa de
terraceria, sometida previamente & una compactacion, cuando menos con pisén de

mano.

Articulo 261 .- El acabado de las banquetas sera integral y con una superficie floteada

con llana oescobillada.

Articulo 262.- Excepcionalmente podré La Direccion, autorizar la construccion de
banquetas conotros materiales, fijando en esos casos las especificaciones que se
deban cumplir y siempre que coritribuyan al mejor ornato de la via publica y no

ocasionen perjuicios al peaton.
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Articulo 263 .- En las banquetas y accesos a lugares publicos tanto abiertos como son
calles, plazas y jardines, como cerrados, en el caso de edificios se debera considerar
el ubicar una o varias que faciliten el ucceso a personas gque tengan capacidades
diferente tomandc en cuenta las normas estipuladas en la Comision Estatal
Coordinadora para el Bienestar y la Incorporacion al Desarrollo de las personas con
Discapacidad y a la misma direccion.

Articulo 264.- Para garantizar la calidad de las obras a que se refiere este capitulo, el
€jecutor debera presentar el informe con los resultados satisfactorios de las pruebas
efectuadas en los materiales utilizados en la construccion, avaladas por un laboratorio
establecido en la entidad, reservandoss La Direccidn, el derecho de verificar los
resultados de dicho informe.

CAPITULO XLV

Alumbrado publico

Articulo 265.- Corresponde al Municipio de Guerrero, la prestacion del servicio de
alumbrado publico, que consiste en la instalacion y conservacion de postes, luminarias
y ademas equipo quese requiera. Queda estrictamente prohibido a los particulares, la
ejecucion de obras que afecten las propias instalaciones o la prestacion del servicio.

Articulo 266- La autorizacién para realizar instalaciones de alumbrado publico en
fraccionamientos del Municipio de Guerrero, la solicitara ante la Direccion, el propietario
0 su representante legal, adjuntando treé copias del proyecto con la factibilidad de la
Comision Federal de Electricidad.

Articulo 267- La Direccion, dara respuesta por escrito a la solicitud presentada, en un
plazo que no excedera de quince dias habiles, indicando los lineamientos apropiados

para el desarrollo delproyecto.

TRANSITORIOS
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PRIMERO. - El presente Reglamento, entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion
en el Periddico Oficial del Estado.

SEGUNDO. - Todo apartado no previsto en este reglamento estara sujeto a lo dispuesto
en la Leyde Asentamientos Humanos y Ciesarrolio Urbano del Estado de Coahuila y el
Reglamento de Construcciones del Estacio de Coahuila.

TERCERQ. - Se derogan todas las disposiciones reglamentarias y administrativas que

se oponganal presente Reglamentc.

CUARTO. - Contindan vigentes las Licencias, permisos y autorizaciones expedidas o

aprobadas con anterioridad a estas reformas por La Direccion y por el R. Ayuntamiento.

QUINTO: Se aprueba el Reglamento de Urbanismo, Construccion y Obra Publica del
Municipio deGuerrero, Coahuila, a ios veintidés dias del mes de Marzo de afio dos mil
veintidos, el cual ha quedado trascrito con anterioridad en el cuerpo de la presente acta
de sesion de cabildo y se derogan ias disposiciones emitidas por el Ayuntamiento con

anterioridad al presente ordenamiento.

Solicitese al C. Secretario de Gobierno del Estado, se sirva girar las instrucciones que
tenga a biendisponer a fin de que sea publicado el presente ordenamiento en el
Periddico Oficial del Gobiernodel Estado.

Imprimase, notifiquese y publiquese en el 6rgano oficial de difusién de este Gobierno

Municipal yen el Periddico Oficial del Gobierno del Estado.

D A D O en el Salén de Sesiones del Ayuntamiento Municipal de Guerrero en el
municipio de Guerrero, el dia veintidés del mes de Marzo del afio dos mil veintidos.

Presidente Municipal. - C. Lic. Mario Cediilo Infante; Sindico De Mayoria. - Mtra, Araceli
Perez Luna; Sindico De Minoria Plurinominal. - C. Félix Ruiz Elizondo; Primer Regidor. C.
Joseé Jaime Tovar Luna; Segundo Regidor. C. Yolanda Rodriguez Castafieda; Tercer
Regidor. C. Ernesto Montalvo Trevifio; Cuarto Regidor. C. Soila Elizabet Flores Sanchez;
Quinto Regidor. C. Beatriz Adriana Trejo Meza; Sexto Regidor. C. Lic. Maria del Carmen
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Anzures Burciaga; Séptimo Regidcr. C. Eduardo Mata Santana; Secretario Del R.
Ayuntamiento. - C. Lic. Juan Elias Hernand 2z Ortiz.

PRESIDENTE MUNICIPAL

@ummm
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PRESIDENCIA MUNICIPAL

LIC. JUAN :LIAS HERNANDEZ ORTIZ
SECRETARIO D=L AYUNTAMIENTO
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MANOLO JIMENEZ SALINAS
Gobernador del Estado de Coahuila de Zaragoza

OSCAR PIMENTEL GONZALEZ

Secretario de Gobierno y Director del Periddico Oficial

GABRIELA ALEJANDRA DE LA CRUZ RIVAS

Subdirectora del Periodico Oficial

De acuerdo con el articulo 72 de la Ley de Hacienda para el Estado de Coahuila de Zaragoza, los servicios prestados
por el Periodico Oficial del Gobierno del Estado causaran derechos conforme a la siguiente tarifa:

L Avisos judiciales y administrativos:
1. Por cada palabra en primera o tnica insercion, $2.00 (DOS PESOS 00/100 M.N.).
2. Por cada palabra en inserciones subsecuentes, $2.00 (DOS PESOS 00/100 M.N.).

1L Por publicacidon de aviso de registro de fierro de herrar, arete o collar o cancelacion de los mismos, sefial de sangre
o venta, $974.00 (NOVECIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.).

111, Publicacion de balances o estados financieros, $1,327.00 (UN MIL TRESCIENTOS VEINTISIETE PESOS 00/100
M.N.).

Iv. Suscripciones:
1. Por un afo, $3,633.00 (TRES MIL SEISCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS 00/100 M.N.).
2. Por seis meses, $1,817.00 (UN MIL OCHOCIENTOS DIECISIETE PESOS 00/100 M.N.).
3. Por tres meses, $959.00 (NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS 00/100 M.N.).

4. Numero del dia, $38.00 (TREINTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.).
5. Numeros atrasados hasta 6 anos, $136.00 (CIENTO TREINTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.).
6. Numeros atrasados de mas de 6 afios, $274.00 (DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.).
V. Codigos, leyes, reglamentos, suplementos o ediciones de mas de 24 paginas, $490.00 (CUATROCIENTOS
NOVENTA PESOS 00/100 M.N.).
VI Por costo de tipografia relativa a los fierros de registro, arete o collar por cada figura, $974.00 (NOVECIENTOS
SETENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.).

Tarifas vigentes a partir del 01 de Enero de 2026.

El Periodico Oficial se publica ordinariamente los martes y viernes, pudiéndose hacer las ediciones extraordinarias
cuando el trabajo asi lo amerite.

Calle Guadalupe Victoria No. 608 Cuarto Piso, Zona Centro, Codigo Postal 2500, Saltillo, Coahuila.
Teléfono: 01 (844) 4 30 82 40
Horario de Atencion: Lunes a Viernes de 08:00 a 15:00 horas.

Pagina de Internet del Gobierno de Coahuila: www.coahuila.gob.mx

Pagina de Internet del Periddico Oficial: periodico.sfpcoahuila.gob.mx

Correo Electronico del Periddico Oficial: periodico.coahuiladezaragoza@outlook.es
Paga Facil Coahuila: www.pagafacil.gob.mx
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