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EL C. RUBEN IGNACIO MOREIRA VALDEZ, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
INDEPENDIENTE, LIBRE Y SOBERANO DE COAHUILA DE ZARAGOZA, A SUS HABITANTES SABED:

QUE EL CONGRESO DEL ESTADO INDEPENDIENTE, LIBRE Y SOBERANO DE COAHUILA DE ZARAGOZA,;

DECRETA:

NUMERO 478.-

ARTICULO PRIMERO.- La Quincuagésima Novena Legislatura del Congreso del Estado, celebrara una Sesion Solemne en la
Ciudad de Torredn Coahuila de Zaragoza, a las 20:00 horas del 4 de abril de 2014, en el marco de la conmemoracion del
Centenario de la Toma de Torredn, por las fuerzas constitucionalistas de la Division del Norte al mando del General Francisco

Villa.

ARTICULO SEGUNDO.- Para la celebracion de esta Sesion Solemne, se designara como Recinto Oficial del Congreso del
Estado, la “Plaza Mayor” de la ciudad de Torreon.
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IMPRIMASE, COMUNIQUESE Y OBSERVESE
Saltillo, Coahuila de Zaragoza, a 1 de abril de 2014
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RUBEN IGNACIO MOREIRA VALDEZ
(RUBRICA)
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ARMANDO LUNA CANALES
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REGLAS DE OPER{\CION DE LOS ESQUEMAS DE
REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA
TIERRA URBANA Y RUSTICA EN COAHUILA DE ZARAGOZA.

CONSIDERANDOS

Que la Comisién Estatal para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra Urbana y Rustica en
Coahuila, es un Organismo Publico Descentralizado del Gobierno del Estado de Coahuila,
creado por decreto del Ejecutivo publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado
numero 55, de fecha 10 de Julio de 2012, que tiene por objeto principal atender los problemas
que se presenten respecto de los asentamientos humanos irregulares en el estado, con el
proposito de proveer las medidas necesarias para satisfacer en ellos los requisitos
indispensables que concluyan en la legal tenencia de la tierra y otorguen seguridad juridica
respecto del patrimonio familiar inmobiliario.

Que en atencioén a la solicitud de la poblacién Coahuilense se ha implementado el proceso de
legalizacion de predios particulares, a través de la cual la Comision Estatal, regularizara a favor
de quien justifique tener derecho, aquellos predios que sin formar parte de un asentamiento
humano irregular, requieren la certeza juridica de su posesion.

Que la politica implementada por el Ejecutivo de Estado y prevista en el Plan Estatal de
Desarrollo, impulsa acciones publicas que garanticen el patrimonio de los coahuilenses
promoviendo la justicia social, para ampliar el nimero de personas con acceso a los beneficios
del desarrollo y promover el crecimiento ordenado y la viabilidad de los nucleos de poblacion en
el que la prioridad sea evitar el establecimiento de asentamientos humanos irregulares.
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Acorde con lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el articulo noveno fraccion VI, del
decreto de creacion de la Comision Estatal para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra
Urbana y Rustica en Coahuila, se emiten las presentes Reglas de Operacion que establecen las
bases para la regularizacion de predios en sus distintos esquemas, para dar certeza juridica al
patrimonio familiar inmobiliario de los coahuilenses.

1. GLOSARIO DE TERMINOS.
los efectos de las presentes Reglas de Operacion se entendera por:

entamiento humano irregular: Nlcleo de poblacién ubicada en area o predio que no
on la regularizacién de la tenencia de la tierra a favor de sus ocupantes.

Il.- Asentamiento humano: Conglomerado demografico con el conjunto de sus sistemas de
convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos
naturales y las obras materiales integrados en ella.

lll.- Beneficiario: Persona fisica a quien se le escritura un predio a través de los esquemas
implementados por la Comision.

IV.- Carta de liberacion: Documento dirigido a la Comision por el propietario o su
representante legal, de un predio que se encuentra en regularizacion, a traves del cual hace
constar que esta de acuerdo en que se escriture un predio a favor de un beneficiario.

V.- Comisién: Comision Estatal para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra Urbana y
Rustica en Coahuila.

VI.- Condicion de pobreza (Alta marginacion y vulnerabilidad): Persona que no tiene
garantizado el ejercicio de al menos uno de sus derechos para el desarrollo social, y sus
ingresos son insuficientes para adquirir los bienes y servicios que requiere para satisfacer sus
necesidades. (Criterios del Consejo Nacional de Evaluacion de la Politica de Desarrollo
Social).

VIl.- Consejo directivo: Organo superior de la Comision.

VIIl.- Convenio de regularizacion: Acuerdo de voluntades entre las dependencias de la
Administracion Publica Estatal o Municipal, entre los poseedores y los propietarios, en el que
se establecen las condiciones de la regularizacion de los predios.

IX.- Coordinaciones regionales y municipales: Oficina de la Comisién encargada de atender
los asuntos correspondientes a una region o municipio del Estado.

X.- Escritura privada: Es el instrumento celebrado entre las partes ante dos testigos,
debidamente ratificado conforme a las disposiciones legales aplicables.

Xl.- Escritura publica: Es el instrumento asentado por el notario en su protocolo, haciendo
constar un acto juridico.

XIl.- Esquema de legalizacion de predios urbanos particulares: A través de este esquema
se regularizaran predios urbanos que sin formar parte de un asentamiento humano irregular,
requieran certeza juridica, en colaboracién con el fedatario publico asignado.

XIll.- Esquema de regularizacion de asentamientos humanos urbanos irregulares: A través
de este esquema se escrituraran los predios que forman parte de asentamientos humanos
urbanos irregulares.

XIV.- Esquema de regularizacion de predios rusticos: A través de este programa se
escrituraran predios de propiedad privada que se ubiquen fuera del area urbana.

XV.- Esquema de regularizacion: Proceso que conforme a la Leyse debe de seguir para
escriturar un predio, atendiendo a su situacion juridica.

XVI.- Estado: Coahuila de Zaragoza.

XVII.- Ficha unica de escrituracion: Documento suscrito por el Coordinador regional o
municipal de la Comisién en el que se especifican los datos del predio a regularizar y del
beneficiario de la regularizacion.

XVIIl.- Formalizacién juridica: Documentar, en los términos previstos por el Cédigo Civil, las
transmisiones irregulares de propiedad.

XIX.- Formato de solicitud de escrituracion: Documento por el que el solicitante informa a la
Comision sus datos personales y los del predio que se pretende escriturar, al inicio de su
proceso.

XX.- Formato manifiesto: Es el instrumento mediante el cual el interesado se obliga a respetar
los lineamientos del proceso de escrituracion que solicita.
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XXL.- Identificacion oficial: Documento que incluye nombre, firma y foto, tales como‘c.:redencial
exped@a/por el Instituto Federal Electoral, licencia de conducir, pasaporte o cartilla m|.I|tar.

Xlk< Instancia ejecutora: Es la instancia que recibe las peticiones o entrevista a los
licitantes, realiza investigaciones, localiza a los propietarios y todos los demas actos
cesarios para la regularizacion y escrituracion. ‘ .

l.- Poseedores de un predio: Persona que lo tiene en posesion; es decir, quien ejerce
n predio un poder de hecho.

edio rustico: Inmueble ubicado fuera de la zona urbana.

XXV.- Predio urbano particular: Inmueble ubicado en una zona urbana, que se encuentra
identificado en el Registro Publico en forma individual, pero que requiere de certeza juridica por
haber sido objeto de transmisiones irregulares de propiedad.

XXVLI.- Predio urbano: Inmueble ubicado dentro de la zona urbana con el conjunto de sus
sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando dentro de la misma
los elementos naturales y las obras materiales integrados en ella.

XXVIl.- Reglas de operacion: Las presentes reglas como conjunto de disposiciones que
precisan la forma de operar el programa de regularizacion de la tenencia de la tierra a través de
sus diferentes esquemas, con el propésito de lograr los niveles de eficacia, eficiencia, equidad y
transparencia.

XXVIIL.- Regularizar: Procedimiento a través del cual se reunen los requisitos indispensables
que concluyan en la legal tenencia de la tierra y otorguen seguridad juridica respecto del
patrimonio inmobiliario familiar.

XXIX.- Trasmisiones irregulares de propiedad: Enajenaciones de predios en las que no se
cumple con los requisitos fijados por el Cédigo Civil.

2.- OBJETIVOS.
2.1.- Objetivo general.

Las presentes Reglas de Operacién tienen como objetivo general, fijar las bases para la
adecuada atencién de los problemas que se presenten respecto de los asentamientos humanos
irregulares en el estado; instrumentando modalidades y estrategias; asi como establecer
requisitos necesarios para que perfeccionen la legal tenencia de la tierra urbana y rustica.

2.2.- Objetivo especifico.

Otorgar certeza juridica al patrimonio inmobiliario familiar, colaborando con los coahuilenses
que lo requieran en la regularizacion del predio que ocupan.

3.- LINEAMIENTOS.
3.1.- Cobertura.

Las presentes reglas de operacion son de observancia general en el Estado de Coahuila de o
Zaragoza.

3.2.- Poblacion objetivo.

Personas fisicas cuyos predios, objeto de regularizacién, se encuentren ubicados en zonas
urbanas o rurales.

eneficiarios.
s poseedores de una superficie o predio en situacion de irregularidad juridica y que cumplan
omlos requisitos que se establecen en las presentes Reglas de Operacion.

3.4.- Criterios de elegibilidad.

Para acceder a la regularizacion de un predio, el solicitante debe cumplir con las siguientes
caracteristicas:

I.  Ser persona fisica.

Il. Ser poseedor de un predio que ha sido reconocido como irregular, por las instancias
estatales o municipales competentes; o bien que haya sido objeto de transmisiones irregulares
de propiedad.
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lll.  Ser titular de un derecho sobre un predio que requiere la formalizaciéon de un acto juridico
del que ha sido objeto y que acredite fehacientemente su existencia.

IV.  No tener propiedad inscrita a su nombre en el Registro Publico.

V. En el caso de predios rusticos permitir que se desarrollen los procesos de verificacion,
supervision, monitoreo del uso del predio.

3.5.-Esquema de regularizacion.

El esquema de regularizacion tiene como propésito realizar las medidas y acciones necesarias
para satisfacer los requisitos indispensables, que concluyan en la regularizacién de la tenencia
de la tierra y otorguen seguridad juridica respecto del patrimonio familiar inmobiliario.

El esquema de regularizacion tiene dos etapas: La etapa de regularizacion y la de
escrituracion; ambas culminan con el otorgamiento de una escritura privada o publica
debidamente inscrita en el Registro Publico del Estado de Coahuila.

El esquema de regularizacion para cada asentamiento humano irregular urbano o rustico,
predio urbano o rustico particular, se ejecutara en uno de tres esquemas, atendiendo a los
procesos necesarios para el logro de su objeto.

a) Esquema de regularizacion de asentamientos humanos urbanos irregulares:

A través de este esquema se escrituraran los predios que forman parte de asentamientos
humanos urbanos irregulares.

b) Esquema de regularizacion de predios rusticos:

A través de este esquema se escrituraran predios de propiedad privada que se ubiquen fuera
del area urbana.

c) Esquema de legalizacion de predios urbanos particulares:
A traveés de este esquema se regularizaran predios urbanos que sin formar parte de un

asentamiento humano irregular, requieran certeza juridica, en colaboracién con el fedatario
publico asig

Requisitos generales para la regularizacion.

que un predio urbano y rustico sea susceptible de regularizacion a través de los
lemas de regularizacion de predios urbanos o rusticos debe cumplir con los siguientes
requisites:

a) Que cuente con antecedente registral, en el caso de que no exista, se atendera a lo
dispuesto en el numeral 4.2.1 inciso b de estas Reglas de Operacion.

b) Que se encuentre libre de gravamen.

c) Que se encuentre libre de reclamacion o litigio.

d) Que sea susceptible de enajenacion.

e) Contar con la autorizaciéon por parte del ayuntamiento correspondiente del plano general,
de fusion, subdivisiéon, adecuacioén o individual.

o &
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Para el esquema de legalizacion de predios particulares se debe contar con los requisitos
sefialados en los incisos a), b), c) y d). Adicionalmente el inmueble debe de cumplir con uno de
los siguientes dos requisitos: tener una superficie de hasta 200 metros cuadrados o un valor
catastral que no se exceda de $750,000.00 (SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100
M.N.) y el beneficiario debe de acreditar que no es propietario de otro inmueble.

En el supuesto de que se logre con los ayuntamientos un acuerdo con el que se obtenga mayor
beneficio para los solicitantes en el esquema de legalizacion de predios urbanos particulares, se
estara a lo dispuesto en el mismo.

El solicitante debe acudir a las instalaciones de la Comisién o a sus coordinaciones regionales o
municipales, donde se le informara si el predio que pretende escriturar se encuentra
contemplado en alguno de los esquemas de regularizacion; en caso contrario se aplicara lo
dispuesto en el numeral 4.3.1.

3.6.1.- Adicionalmente aplican a todos los esquemas los siguientes requisitos.

a) Llenar la solicitud de escrituracién que le proporcionara la Comision en las oficinas
habilitadas para ello, anexando los documentos que sean necesarios para el tramite que
requiera.

Si el solicitante no entrega alguno de los documentos requeridos en un plazo de 30 dias
naturales, contados a partir del llenado del formato de solicitud de escritura, ésta se tendra
como no presentada y se cancelara su tramite.

b) Llenar y suscribir el formato manifiesto, en el cual el interesado se obliga a respetar los
lineamientos de los esquemas que solicita y a cubrir los gastos que por impuestos o derechos
se causen en el tramite de su escritura.

c) Efectuar todos los pagos de la escritura y de los demas servicios prestados y autorizados
por su Consejo Directivo, en las oficinas de la Comision o en las coordinaciones regionales o P
municipales mediante la entrega de recibo oficial y firma del cajero autorizado.

Bajo ninguna circunstancia se recibiran pagos antes de que el personal de la Comisién haya
constatado que es posible efectuar la escrituracion solicitada, que la papeleria presentada por el
solicitante se encuentre debidamente integrada y que se cuenta con la autorizacion
correspondiente de la Direccién Administrativa de la Comision. Excepto cuando el solicitante no

e) Dentro.del esquema de regularizacion de asentamientos humanos irregulares, en caso de
que el adquiriente original del lote desee transmitir por cesion de derechos el predio a un
tercero, se requiere la autorizacion del propietario registral y al solicitar su escritura el tercero
adquirente debera presentar el documento notariado en el que acredite dicha cesion.

X
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3.7.- Requisitos por esquema.
3.7.1.-Esquema de regularizacion de asentamientos humanos urbanos irregulares.
Del predio:

1. Original y copia de la Carta de liberacién o comprobante de adquisicion.
2. Original y dos copias del Recibo del impuesto predial del afio que transcurre.

Personales:

1. Dos copias del acta de nacimiento.

2. Dos copias del documento que en su caso, justifique el estado civil del adquiriente.
3. Dos copias de la Identificacion oficial del adquiriente.

4. Dos copias de los comprobantes de domicilio del adquiriente.

5. Constancia de no propiedad emitida por el Registro Publico.

Debera presentar sus documentos originales para el cotejo.
3.7.2.-Esquema de regularizacion de predios rusticos.

Del predio.

1. Dos copias del antecedente de Escritura.

2. Dos copias de Comprobante de adquisicion.

3. Original y dos copias de Recibo del impuesto predial del afio que transcurre.

Personales.

1. Dos copias de acta de nacimiento.

2. Dos copias del documento que en su caso, justifique el estado civil del adquiriente y del
enajenante.

3. Dos copias de Identificacién oficial del adquiriente y enajenante.

4. Dos copias de Comprobantes de domicilio del adquiriente y del enajenante.

5. Constancia de no propiedad emitida por el Registro Publico.

Deberé/piesentar sus documentos originales para su cotejo.

Dos copias de Escritura de antecedente.
iginal y dos copias de Recibo del impuesto predial del afio que transcurre.

Personales.

1. Dos copias de acta de nacimiento del adquirente y enajenante.

2. Dos copias de documento que en su caso, justifique el estado civil del adquiriente y del
enajenante.

3. Dos copias de Identificacion oficial del adquiriente y enajenante.

4. Dos copias de Comprobantes de domicilio del adquiriente y del enajenante

5. Constancia de no propiedad emitida por el Registro Publico del Estado de Coahuila.

Debera presentar sus documentos originales para su cotejo.

g& .
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3.8.- Procedimiento de seleccion.

La elaboraciéon de las escrituras se efectuara de acuerdo al orden en el que se reciben las
solicitudes con su documentacién completa y se efectien los pagos correspondientes.

Ninguna persona podra ser excluida de los beneficios del programa debido a su sexo, origen
étnico, creencias religiosas, afiliacion politica o cualquier otra causa que implique
discriminacion.

3.9.- Costos de servicios.

Los costos de los derechos por servicios establecidos por la Comisién seran autorizados y
revisados por el Consejo Directivo anualmente, asi como también acataran lo sefialado en la
Ley de Hacienda para el Estado de Coahuila de Zaragoza vigente.

3.9.1.- Montos de apoyos Estatales.

Podran concederse apoyos, descuentos, subsidios o estimulos fiscales, autorizados conforme
a las disposiciones aplicables:

a) Descuentos del 50% en el costo de escritura privada a las personas adultas mayores,
pensionados o jubilados.

b) Subsidios o estimulos fiscales a personas de escasos recursos, previa solicitud del
interesado y elaboracion por parte del personal de la Comisién, de un estudio socioeconémico
contando con la autorizacion de la o el Titular de la Direccion General y convenido con las
instancias que presten el servicio correspondiente.

Restricciones.

7
cceso a los beneficios de los esquemas de regularizacién es de caracter publico, social y
nte se restringe en los siguientes casos:

I.- No se regularizaran predios a las personas que no cumplan con los requisitos sefialados en
las presentes reglas de operacion.

Il.-No se regularizaran predios en conflicto de interés o en los que existan dos 0 mas personas
que acrediten tener derecho a la escrituracion.

lll.-No se regularizaran bienes que se adquieran a través de créditos hipotecarios o de
empresas constructoras e inmobiliarias.

IV.-No se regularizaran predios ubicados en zona de riesgo o en derechos de via, de causes de
agua o vialidades.
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3.11.- Derechos y obligaciones.
3.11.1.- Los solicitantes tendran los siguientes derechos.

1)  Recibir por parte del personal de la Comisién un trato digno, respetuoso y equitativo; asi
como recibir asesoria juridica en el proceso de escrituracion.

2) Recibir de Comision informe sobre el estado que guarda su solicitud de escrituracion, en
un plazo no mayor a 15 dias habiles, posteriores a la presentacion de la peticion debidamente
integrada.

3)  Recibir de Comision informaciéon amplia sobre sus derechos y obligaciones.

4) Presentar quejas y sugerencias, las que deberan ser atendidas conforme al punto 8 de las
presentes reglas de operacion.

5)  Solicitar y recibir informacion referente al motivo del retraso o detencién en la elaboracién
o tramite de la escritura.

6) Solicitar la devolucion del pago que realizd, en caso de que no sea posible continuar con
el tramite de la escritura por causas ajenas a la Comision, y no sean imputables al beneficiario,
del cual se descontara un porcentaje del 10% del total, por gastos administrativos. Si las causas
por las que deba suspenderse el tramite de la escritura son imputables al solicitante, no sera
procedente la devolucién de las cantidades liquidadas.

7) Se garantizara el ejercicio de los derechos de las personas adultas mayores, personas
con algun tipo de discapacidad, asi como a quienes se encuentren en situacion de desventaja
como lo son madres solteras, jefas de familia, viudos o viudas, capacidades diferentes y las
familias, glie se encuentren en condiciones de pobreza.

3.1%.2.- Los solicitantes tendran las siguientes obligaciones.

Observar lo dispuesto en las presentes Reglas de Operacion.

b) r continuidad al tramite solicitado; acudir a firmar la escritura y presentar los
documentos que le requieran hasta la conclusion del tramite.

c) Proporcionar la documentacion adicional y realizar el pago de impuestos o derechos en el
tramite de su escritura o bien, realizar los pagos que corresponda. De no cumplir con esta
obligacion se estara a lo contemplado en el numeral 3.6.1 inciso a, segundo parrafo.

d) Permitir que se desarrollen los procesos de verificacion, supervision, monitoreo y la
evaluacion respecto a la escrituracion de su terreno, cuando se le solicite.

e) Entregar original y copia del pago de recibo del impuesto predial actualizado cuando la
Comision lo solicite, en el caso de que el tramite se haya desfasado de un afio a otro.
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f) Autorizar su inscripcion en el padron de beneficiarios de los esquemas, de conformidad
con lo establecido en la Ley de Acceso a la Informacién Publica y Proteccion de Datos
Personales para el Estado de Coahuila.

g) Exhibir el original de alguna identificacion oficial al momento de que le sea solicitado.
h) Reportar los cambios de los datos personales proporcionados originalmente.

i)  Aceptar que la entrega-recepcion de las escrituras se efectue en eventos programados
para el efecto. A excepcién y previo estudio de la solicitud, se entregaran escrituras en lugar
distinto al sefialado, con el consentimiento del Director General de la Comision.

3.11.3.- Causas de cancelacion del tramite. Incumplimiento y sanciones para el solicitante
de escrituracion.

El tramite se cancelara.

a) Por incumplimiento del solicitante.- En caso de haber proporcionado informacion
erronea en el llenado de solicitud o si transcurrido un afio desde la recepcién de la solicitud de
escrituracion no se ha cumplido con lo establecido en el numeral 3.7 ni concluido el tramite por
causas imputables al solicitante. No sera procedente, la devolucién del costo de la escritura.

b) Por causas externas.- Por fallecimiento, desaparicion o negativa de cualquiera de las
partes, ya sea adquirente o enajenante; o causa ajena o no imputable al solicitante que impida
continuar con el tramite de la escritura, conforme a las disposiciones legales aplicables; en cuyo
caso el pago efectuado se reintegrara a los interesados, previa la entrega de una solicitud por
escrito y el recibo original correspondiente.

3.12.- Instancias participantes.

Para el ejercicio de sus funciones, la Comision cuenta con una Direccion General con
residencia en la ciudad de Saltillo y las siguientes coordinaciones regionales y municipales:

ihacion de la region Sureste, con sede en la ciudad de Saltillo para la atencion de los
mupicipios de Saltillo, Ramos Arizpe, Arteaga y General Cepeda.

ordmacuon de la regién Laguna, con sede en la ciudad de Torredn para la atencion de los
ipios de Matamoros, Francisco |. Madero, Viesca, Torredn, San Pedro de las Colonias y
Sierra Mojada.

Coordinacion de la region Centro, con sede en la ciudad de Monclova para la atencién de los
municipios de Abasolo, Candela, Castafios, Cuatro Ciénegas, Escobedo, Frontera, Lamadrid,
Monclova, Nadadores, Ocampo, Sacramento, San Buenaventura. La Coordinacién de la Regién
Centro coadyuvara en el tramite catastral y registral de las escrituras del municipio de Sierra
Mojada.

Coordinacion de la regiéon Carbonifera, con sede en la ciudad de San Juan de Sabinas para
la atencidn de los municipios de Juarez, Sabinas, San Juan de Sabinas, Muzquiz y Progreso.
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Coordinacion de la region Norte, con sede en Piedras Negras para la atencién de los

municipios de Allende, Guerrero, Hidalgo, Jiménez, Morelos, Nava, Piedras Negras, Villa Unién
y Zaragoza.

Coordinacion Municipal de Acuiia, con sede en Acunia.
Coordinacion Municipal de Parras, con sede en Parras.

3.12.1.- Instancia ejecutora.

Son instancias ejecutoras, la Direccion General de la Comision y sus coordinaciones regionales
y coordinaciones municipales.

Los gobiernos municipales, cuando exista convenio de coordinacién de acciones con la
Comisién, seran instancias operativas del esquema de regularizaciéon en los municipios
correspondientes.

3.12.2.- Instancia normativa.

El Consejo Directivo de la Comision, sera la instancia rectora de los esquemas y estara
facultada para interpretar las presentes reglas de operacion, asi como resolver sobre aspectos
no contemplados en ellas.

3.12.3.- Coordinacion institucional.

La Comision implementara acciones para optimizar el uso de los recursos, fortalecer la
cobertura, propiciar la colaboracion interinstitucional y reducir gastos administrativos. Con este
mismo proposito podra establecer acciones de coordinacion con los municipios de la entidad,
las cuales tendran que observarse en el marco de las disposiciones de las presentes Reglas de
Operacion y de la normatividad aplicable, y seran de caracter publico y del conocimiento de los
beneficiarios.

CANICA OPERATIVA.

.- Ejercicio y aprovechamiento de recursos.

se a los recursos asignados a los esquemas, medidas y acciones para el ejercicio fiscal
del afio~correspondiente, la o el Titular de la Direccién General sometera a la aprobacion del
Consejo Directivo el presupuesto anual de egresos y la estimacion de ingresos, a partir de lo
cual se definira el monto de recursos a asignar conforme a su proyeccion anual de escrituracion
y el programa anual de trabajo.

4.2.- Operacion de los esquemas.

Los esquemas de regularizaciéon operaran a través de los siguientes procesos:

4.2.1.- Esquema de regularizacion de asentamientos humanos irregulares urbanos.

a) Por Convenio.- Operara previo acuerdo con la Autoridad Estatal y Municipal y con el
propietario a través de la formalizacion de cualquier acto juridico traslativo de dominio,

autorizado por el Consejo Directivo. En el supuesto de que se deban realizar levantamientos
topograficos y autorizaciéon de planos, la Comision debera fungir como caja receptora del precio
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de los terrenos y se fijara un 10% por gastos de administracién a su favor, por los servicios
prestados; a fin de garantizar la firma de las escrituras. Esta condicién no opera en el caso de
que el propietario cobre una cantidad inferior al 50% del valor catastral del terreno.

b) Por Inmatriculacién.- Operara en el caso de que, de las investigaciones realizadas por la
Comision resulte que no existe un propietario del predio que se pretende regularizar, se
solicitara al Congreso del Estado, por conducto de la instancia que corresponda de acuerdo a la
normativa aplicable, que se decrete bien del dominio privado del estado o del municipio que
corresponda y que autorice su enajenacion, en beneficio de los poseedores.

c) Por Decreto Legislativo.- Cuando los bienes son propiedad estatal o municipal,
autorizando para su enajenacion a favor de los poseedores.

d) Por Expropiacién.- Operara a través de un acto de la administracion publica estatal, por
medio del cual se priva a los particulares de bienes inmuebles o de un derecho debido a causa
de utilidad publica.

4.2.2.- Esquema de Regularizaciéon de Predios Rusticos.

Se operara por convenio, inmatriculacion, por decreto legislativo, expropiacion, o a través de
procesos judiciales en los que se representara a los poseedores irregulares y se formalizara en
escritura privada o publica segun corresponda.

En el caso de que aquellos predios rusticos que sin formar parte de un asentamiento humano

_irregular de una localidad rustica requieran su regularizacion, se operara a través de la

formalizaciéon de cualquier acto juridico traslativo de dominio en escritura privada hasta una
hectarea.

4.2.3.- Esquema de legalizacion de predios urbanos particulares.

En el caso del esquema de legalizacion de predios urbanos particulares se efectia a través de
la formalizacién de cualquier acto juridico traslativo de dominio en escritura publica.

4.3.- Etapas de los esquemas.
Cada uno de los esquemas se compone de dos etapas:
4.3.1.-Primera etapa.

egularizacion.

sta etapa inicia con la solicitud de regularizacion. Durante ésta se realizaran las
stlgamones técnicas, juridicas, catastrales, registrales o de cualquier indole que sean
arias. Se consideraran todas las acciones técnicas, administrativas, legislativas, judiciales
@sales que se requieran para propiciar la escrituracién de un predio; en forma enunciativa
no limitativa, se senalan las siguientes acciones que pueden ser necesarias para integrar un
expediente general:

a) Busquedas e investigaciones mediante oficio girado hacia el Instituto Coahuilense de
Catastro y la Informacion Territorial, Registro Publico del Estado de Coahuila, Registro Agrario
Nacional, Comision Nacional del Agua, Comision Estatal de Agua y Saneamiento de Coahuila,
Secretaria de Comunicaciones y Transportes, Procuraduria Agraria, Comision Federal de
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Electricidad, personas privadas morales o fisicas, asi como cualquier otra instancia del
Gobierno Federal, Estatal o de los municipios que sea necesaria.

b) Levantamientos topograficos, poligonales, lotificados, de subdivisién, adecuacién o de
fusion.

c) Elaboracién de planos poligonales, lotificados, de subdivisién, adecuacién o fusién.

d) Solicitud de autorizaciéon de planos ante las instancias encargadas del desarrollo urbano
competentes.

e) Integracion de expediente para solicitud de decretos.

f) Elaboracién de censos.

g) Integracion de expedientes generales.

h) Integracion de expediente, elaboracion y tramite en escritura privada de declaracion
unilateral de voluntad en la que se contenga la lotificacion, fusién, subdivision o adecuacion de
lotificacion de uno o varios predios susceptibles de regularizacion.

i) Elaboracion de convenios o  contratos relativos a los predios susceptibles de
regularizacion.

j) Elaboraciéon de constancias de escrituracion, de verificaciéon de datos técnicos o de
posesion referentes a los predios susceptibles de regularizacion, que sean necesarios para el
propio tramite de regularizacion. Estas constancias tendran una vigencia de 15 dias habiles a
partir de su emision.

k) Solicitud de certificacion, ratificacion o protocolizaciéon de compraventas, donaciones,
resoluciones judiciales, cancelaciones de gravamenes, usufructos vitalicios o poderes
referentes a los predios susceptibles de regularizacion.

1)  Solicitud de inscripcion de planos y resoluciones judiciales referentes a predios susceptibles
de regularizacion, ante las instancias competentes.

m) Solicitud de certificados de gravamenes, de no antecedentes registrales, de no propiedad,
de copias simples o certificadas, referentes a los predios susceptibles de regularizar.

n) El proceso judicial contencioso o no contencioso en sus diversas instancias, en caso de
que sea necesario.

o) El informe y la validacion del Consejo Directivo. El Director General informara
trimestralmente al Consejo Directivo los asentamientos humanos, predios rusticos o predios
urbanos particulares que iniciaron su tramite en cada uno de los esquemas establecidos en
estas reglas de operacion durante el periodo previo, para su validacion.

Se entendera que la Comision esta autorizada por el Consejo Directivo para trabajar en
aquellos inmuebles que hayan sido presentados para su validaciéon sin importar la etapa en la
que se encuentre su proceso de regularizacioén.

La falta de yalidaciéon del Consejo Directivo, no es razéon para que la Comisién no atienda una
solicitud dé regularizacion.

comprende las siguientes acciones:

a) Recepcién de solicitudes e integracion de expedientes individuales.
b) Autorizacién del expediente.

c) Revision de medidas y colindancias por parte de la Direccion Técnica.
d) Recepcioén de certificado de libertad de gravamen.
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e) Recepcion de pagos de servicios de escrituracion y acreditar, en su caso, el pago de
impuestos y derechos.

f) Elaboracion y tramite de la constancia de regularizacion para pago de predial, en su caso.
g) Integracion del recibo de pago del impuesto predial al expediente individual.

h) Elaboracién del plano individual.

i)  Elaboracion de la escritura, privada o publica segun corresponda.

j) Recabar firmas de las partes involucradas.

k) Elaboracion de testimonio en el caso de las escrituras publicas.

1)  Elaboracion de la forma para pago del impuesto sobre adquisicién de bienes inmuebles.
m) Tramite de la escritura en la oficina u oficinas catastrales que corresponda.

n) Tramite de inscripcion en el registro publico.

4.3.2.1- Etapa de escrituracion en el esquema de legalizacion de predios urbanos
particulares.

a) Recepcion de solicitudes e integracion de expedientes individuales.

b) Autorizacion del expediente.

c) Envio del expediente para dictamen y elaboracion de presupuesto al fedatario publico
autorizado.

d) Envio de dictamen positivo o negativo y presupuesto, por parte del fedatario publico, el cual
tendra una vigencia para que el solicitante realice el pago en la Comision de 30 dias, a partir de
la fecha de elaboracion.

e) Recepcion de pagos por concepto de honorarios, impuestos, derechos, avallos y servicios
de escrituracion, segun presupuesto remitido por el fedatario publico.

f) Elimpuesto sobre la renta sera liquidado en la forma que indique el fedatario publico.

g) Elaboracion de plano individual.

h) Recepcion de certificado de libertad de gravamen y certificado de no propiedad.

i) Envio de complemento de expediente a notario publico.

j)  El notario publico elabora la escritura publica, insertando la personalidad de la Comision,
para que pueda ser acreedor a todos los beneficios sociales que otorga el Gobierno del Estado.
k) Recabar las firmas correspondientes.

1)  Elaboracion de testimonio.

m) Solicitar avalto definitivo en ellnstituto Coahuilense del Catastro y la Informacién Territorial
y la unidad catastral municipal, segun sea el caso, el fedatario publico debera enviar copia
certificada de este documento a la Comision.

n) Elaboracién de la forma para pago del impuesto sobre adquisicion de bienes inmuebles y
preparacion de la escritura para su ingreso a la oficina de catastro municipal.

Integracién de la escritura con los documentos necesarios para ser remitidos a la Comision y
posteriormente concluir con el tramite de inscripcion en el Registro Publico del Estado de

previsto
tramite.

ra tal efecto, firmando el recibo de recepcion con el que se acredita el finiquito de su

% :
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4.4.- Gastos de operacion.

Los recursos necesarios para realizar las acciones de la primera etapa de los esquemas de
regularizacion, se ejerceran del presupuesto asignado a la Comision, a excepcién de los pagos
de los servicios que los beneficiarios deberan cubrir, segun lo dispuesto en la presente reglas
de operacion.

4.5.- Registro de operaciones.

Las coordinaciones regionales y municipales elaboraran y entregaran por escrito un reporte
mensual a la Direccion General, los primeros cinco dias habiles del mes inmediato posterior al
que concluye, en el cual se detallaran los avances fisicos de los programas autorizados.

Los registros deberan elaborarse en forma impresa y electrénica que permitan el uso
informatico y faciliten su procesamiento, en apego a los postulados basico de contabilidad
gubernamental.

La Comision, presentara al Consejo Directivo para su conocimiento en los plazos legales
establecidos, el informe de desempefio de actividades, incluyendo el ejercicio de los
presupuestos de ingresos y egresos y los estados financieros correspondientes. En el informe y
en los documentos de apoyo, se cotejaran las notas propuestas y los compromisos asumidos
por la Comisién con las metas alcanzadas conforme a los indicadores estratégicos.

Los informes de avances de gestion financiera contendran la informacién que corresponda al
periodo de que se trate y la acumulada del ejercicio, asi como una declaratoria de los
profesionales de auditoria independientes o en su caso del érgano interno de control, acerca de
la situacién que guarda y del grado de colaboracion para el cumplimiento oportuno de los
objetivos de los programas y la normatividad contable gubernamental.

Los actos de fiscalizacion superior que ejecute la Auditoria Superior del Estado, se efectuaran
de manera independiente y auténoma respecto a cualquier forma de control o evaluacién
interna que determine la normatividad que rige a la Comision.

4.6.- Del sistema de datos personales.

La Comisién en ejercicio de sus atribuciones integrara un sistema de datos personales que

contendra e 'conjunto de datos personales que a partir de la informacién, adecuada, pertinente

y no exce/esiva que se requiera de los beneficiarios de sus esquemas, conforme a la Ley de

Acceso 2 la Informacion Publica y Proteccion de Datos Personales para el Estado de Coahuila.
//

dministracion de los datos o base sistematica, debera garantizar el tratamiento y

confidencialidad de la informacion.

DITORIA, CONTROL Y SEGUIMIENTO.

de Control, Vigilancia y Fiscalizacion.

La Secretaria de Fiscalizacién y Rendicién de Cuentas, la Secretaria de Finanzas, la Auditoria
Superior del Estado y demas instancias que en el ambito de sus respectivas atribuciones
resulten competentes, seran las entidades de control y fiscalizacién de los esquemas de

regularizacion de la tenencia de la tierra, para dar seguimiento a los procesos establecidos para
el funcionamiento de la Comisién.
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6.- EVALUACION.
6.1.- Evaluacion interna.

La Comision dispondra de los mecanismos de seguimiento y medicion de resultados que
proporcionen elementos importantes para su evaluacion, a fin de analizar la ejecucion de los
esquemas identificando el cumplimiento de los objetivos y metas programadas y el ejercicio de
los ingresos y gastos presupuestados, adoptara medidas correctivas que reorienten las
acciones con lo cual se fortalecera la toma de decisiones en la gestion actual y mejoraran sus
expectativas.

6.2.- Evaluacion externa.

Las evaluaciones externas que se realicen a los esquemas seran coordinadas por la Secretaria
de la Fiscalizacion y Rendicion de Cuentas conforme a lo establecido en la normatividad
correspondiente. El costo de la evaluacion externa debera cubrirse con cargo al presupuesto de
la Comision, asi mismo proporcionara la informacion necesaria para la realizacion de la
evaluacion. m

Los resultados de las evaluaciones, tanto financieras como de desempefio, se remitiran a la
Comision, para conocimiento de su Consejo Directivo.

7.- TRANSPARENCIA.

Con la finalidad de dar transparencia en el ejercicio de los recursos estatales para los
esquemas de la regularizacion de la tenencia de la tierra, se realizaran de conformidad con lo
establecido en la legislacion sobre acceso a la informacién publica y proteccion de datos
personales para el Estado de Coahuila, las actividades siguientes:

a) La Comision debe instrumentar los esquemas de promocion y difusion con cobertura estatal
para dar a conocer los esquemas de regularizacion de la tenencia de la tierra en sus distintas
modalidades, para que a su vez, convoquen publicamente a la poblacion objetivo a participar en
él, para garantizar la transparencia en la seleccién, operacion y ejecucion de los esquemas.

b) La publicidad y promocion del esquema de regularizacion de la tenencia de la tierra,
deberan incluir la siguiente leyenda: “Este esquema es de caréacter publico, no es patrocinado ni
promovido por partido politico alguno y sus recursos provienen de los impuestos que pagan
todos lgs contribuyentes. Esta prohibido el uso de este esquema con fines politicos, electorales,

Cualquier beneficiario bajo su mas estricta responsabilidad y presentando los elementos de
prueba correspondientes, podra formular por escrito denuncia o queja, fundada y motivada, ante
el superior jerarquico respectivo por el incumplimiento de las obligaciones que tienen los
servidores publicos.
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Las quejas y denuncias seran captadas por la Secretaria de Fiscalizacién y Rendicion de
Cuentas, via electronica a través de los sitios oficiales. Asi mismo, se pueden presentar quejas
y denuncias en las oficinas de la Comision, donde debe existir un buzén para su recepcion, las
cuales seran analizadas por la o el Titular de la Direccion General y comunicadas a la
Secretaria de Fiscalizacion y Rendicion de Cuentas para su tramite.

TRANSITORIOS

UNICO.- Las presentes Reglas de Operacion de los Esquemas de Regularizaciéon de la
Tenencia de la Tierra Urbana y Rustica en Coahuila de Zaragoza, entrara en vigor el dia
siguiente de su publicacién en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Coahuila de
Zaragoza.

Las presentes Reglas de Operacion de los Esquemas de Regularizacion de la Tenencia de la
Tierra Urbana y Rustica en Coahuila de Zaragoza, fueron aprobadas unanimemente por el
Consejo Directivo de la Comision Estatal para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra
Urbana y Rustica en Saltillo Coahuila de Zaragoza el dia 27 de septiembre de 2012.

Dado en las oficinas donde se ubica la Comision, en la Ciudad de Saltillo, Coahuila de Zaragoza
a los 02 dias del mes de septiembre de}2013.

SECRETARIO DE GESTION URBANA} AGUA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
PRESIDENTE EJEC \
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AVISO

FE DE ERRATAS DEL PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DE CASTANOS. PUBLICADO EN EL
PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO, NUMERO 17, DE FECHA 28 DE FEBRERO DE 2014.

CUADRO 6.1 DENSIDAD DE USO HABITACIONAL 2013. PAGINA 64

DICE:
Habitacional Lote minimo M2 Minimo de Viv./Ha. Frente minimo
Metros
H1 Densidad muy baja
H2 Densidad Baja 300
H3 Densidad Media 10
H4 Densidad Media Alta 120 9
H5Densidad Alta 90 8
DEBE DECIR:
Habitacional Lote minimo M2 Minimo de Viv./Ha. Frente minimo
Metros
H1 Densidad muy baja
H2 Densidad Baja 350
H3 Densidad Media 9
H4 Densidad Media Alta 96 8
H5Densidad Alta 91 7
PAGINA 64
DICE:

... con lotes no menores a 300 m? de superficie y frentes minimos de 10 metros lineales...
DEBE DECIR:

...con lotes no menores a 350 m? de superficie y frentes minimos de 12 metros lineales ...
DICE:

... y frentes minimos de 10 metros lineales...

DEBE DECIR:

... y frentes minimos de 9 metros lineales...

PAGINA 65

DICE:

... con lotes minimos de 120 m? de superficie y frentes minimos de 9 metros lineales. ..
DEBE DECIR:

...con lotes minimos de 96 m? de superficie y frentes minimos de 8 metros lineales...
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DICE:

... con lotes no menores a 90 m? y frentes minimos de 8§ metros lineales...
DEBE DECIR:
...con lotes no menores a 91 m? y frentes minimos de 7 metros lineales...

CUADRO 6.2 COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL
SUELO (CUS) PAGINA 70

DICE:
Clave Uso de Suelo Densidad | Densidad | Ocupacion | Area | Intensidad de Lote Altura Permitida
Méxima Méxima Méxima libre Construccién | Minimo
Vecinal Neta 2/
1/
VIV/IHA VIV/HA C.0.S C.AS C.US M2 Niveles | Altura
H1 Habitacional densidad muy baja
H2 Habitacional densidad baja 300
H3 Habitacional densidad media
H4 Habitacional densidad media alta” 120
H5 | Habitacional densidad alta” 90
Cu Centro Urbano
CU1 | Corredor urbano Habitacional y Comercial
CU2 | Corredor urbano Habitacional y Comercial
CU3 | Corredor urbano Comercio / Servicios / Logistico
CU4 | Corredor urbano Comercio / Industria ¢
Zl Zona Industrial
E Equipamiento Urbano
AV | Areas Verdes y Deportiva
DEBE DECIR:
Clave Uso de Suelo Densidad | Densidad | Ocupacién | Area | Intensidad de Lote Altura Permitida
Méxima Méxima Méxima libre Construcciéon | Minimo
Vecinal Neta 2/
1/
VIVIHA | VIV/IHA C.0Ss C.AS C.US M2 Niveles | Altura
H1 Habitacional densidad muy baja
H2 Habitacional densidad baja 350
H3 Habitacional densidad media
H4 Habitacional densidad media alta” 96
H5 | Habitacional densidad alta” 91
Ccu Centro Urbano
CU1 | Corredor urbano Habitacional y Comercial
CU2 | Corredor urbano Habitacional y Comercial
CU3 | Corredor urbano Comercio / Servicios / Logistico
CU4 | Corredor urbano Comercio / Industria *
ZI Zona Industrial
E Equipamiento Urbano
AV | Areas Verdes y Deportivas
ATENTAMENTE

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECION
EL SECRETARIO DE GOBIERNO

ARMANDO LUNA CANALES
(RUBRICA)
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Secretario de Gobierno y Director del Periddico Oficial
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Subdirector del Periddico Oficial

De acuerdo con el articulo 90 de la Ley de Hacienda para el Estado de Coahuila de Zaragoza, los servicios prestados
por el Periddico Oficial del Gobierno del Estado causaran derechos conforme a la siguiente tarifa:

. Avisos judiciales y administrativos:
1. Por cada palabra en primera o Unica insercién, $2.00 (DOS PESOS 00/100 M.N.);
2. Por cada palabra en inserciones subsecuentes, $1.30 (UN PESO 30/100 M.N.).

1. Por publicacion de aviso de registro de fierro de herrar, arete o collar o cancelacion de los mismos, sefial de sangre o
venta, $544.00 (QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.);
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VIII. Cddigos, leyes, reglamentos, suplementos o ediciones de mas de 24 paginas, $272.00 (DOSCIENTOS SETENTA Y
DOS PESOS 00/100 M.N.).

IX.  Por costo de tipografia relativa a los fierros de registro, arete o collar por cada figura, $544.00 (QUINIENTOS
CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.);

Tarifas vigentes a partir del 01 de Enero de 2014.

El Periddico Oficial se publica ordinariamente los martes y viernes, pudiéndose hacer las ediciones extraordinarias
cuando el trabajo asi lo amerite.
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